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Styrelsen for Bostadsrittsforening

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 69% till 14%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorsdndras, och klassificeras darfor i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 99 % till 169 %.

Arets resultat dr simre &n foregdende ar framfor allt p.g.a. hogre underhéllskostnader.
I resultatet ingar avskrivningar med 44 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —3 455 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Raden 10 i Malmo6 kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 55 lagenheter och 3
lokaler uppforda. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress dr Lonngatan 60 i Malma.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kdk 40
3 rum och kok 6
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 3
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Total tomtarea 2234 m?

Total bostadsarea 2632 m?
Lokaler bostadsritt 51 m?
Lokaler hyresriitt 35 m?
Total lokalarea 86 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 35m?

Arets taxeringsvirde 34003 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 34 003 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhallsplan
Riksbyggen Individuell elmétning

Folksam Husforsékring

Egen regi Fastighetsskotsel

Stddmaéstarna Syd Stiadning

Security Assistance Jour

Kidde Sweden AB

Systematiskt brandskyddsarbete

Ragn-Sells Kéllsortering och atervinning
VA Syd Kéllsortering och atervinning
Sappa Bredband/Kabel TV
E.on Fjarrvdrme
Lulea Energi El
E.on El
Fineasity - Ben Heidari Revision
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 139 tkr och planerat underhall for 4 362 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 974 tkr per ar, som motsvarar en

kostnad péa 370 kr/m?.

3 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforenlnit rangeshus Org.n
10

r: 210
Transa 9222115557 5/1/152% 3

Signerat MS, HO, RS, SHAA, BH




Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 974 tkr.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte yttertak, inkl. papp och lakt 2000
Ny vérmevéxlare 2002
Relining av vertikala avloppsstammar 2009
Justering radiatorer enligt EBmetoden 2012
Taggsystem och porttelefoni 2012
Individuell elmétning (IMD) 2013
Relining av bottenavlopp 2019
Byte rensluckor i avloppsstammar, installation rattsopp 2019
Installation elcentral 2019
Byte tappvatten och elstigare 2020
OVK - obligatorisk ventilationskontroll 2020
Statuskontroll samtliga ldgenheter 2020
Byte tappvatten och elstigare 2021
Byte el-huvudcentral 2021
Byte 2 tvittmaskiner, 1 torktumlare 2021
Avlopp- och rorspolning 2022
2 torkskép 2022
Hojning balkongriacken 2022
Malning kéllargolv 2022
Statuskontroll samtliga ldgenheter 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Statuskontroll 4 800
Byte termostatventiler 466 798
Systemskifte CEVA till Lora 179 329
Fonsterrenovering 3704 343
Takdversyn 6250

Arets utforda underhall bestér frimst av renovering av befintliga fonster, balkongddrrar samt byte av termostater pa
radiatorer.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Svensson Ordférande 2025
Richard Schyrman Vice ordforande 2025
Simon Hederstrom Abou Abdallah Ledamot 2025
Hilma Olsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Enes Siisli Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ben Heidari Fineasity AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen utfort underhall for 4 361 520 kr.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 67 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 dd den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 821 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett.
Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2925 2 800 2569 2531 2403
Rorelsens intdkter 3034 2815 2592 2769 2508
Resultat efter finansiella poster* -3 500 697 —64 —4 601 —1 508
Arets resultat -3 500 697 —64 —4 601 —1 508
Resultat exkl avskrivningar —3 455 741 -9 —4 492 —1399

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond —4429 48 754 175 2081
Balansomslutning 6 884 7427 6 821 7554 7966
Arets kassaflode —446 622 —494 —489 233
Soliditet %* —106 =51 —66 =59 2
Likviditet % 14 69 50 62 50
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* "’ 93 96 o7 90 95
bAs:fangslrg tf,,f/ kvm uppliten med 1054 1012 933 929 888
Driftkostnader kr/kvm 2150 609 756 2 457 1215
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 545 575 533 617 486
Energikostnad kr/kvm* 330 335 295 288 260
Underhallsfond kr/kvm 666 308 51 0 0
Ere;ls:\:/rr\;lermg till underhallsfond 358 290 274 751 751
Sparande kr/kvm* 333 306 220 188 214
Rénta kr/kvm 82 63 34 41 29
Skuldséttning kr/kvm* 4958 3 940 4018 4168 2 066
ts)l;;‘tﬁ:rt;‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 5023 3991 4070 4223 2093
Réntekanslighet %* 4.8 3,9 4.4 4.5 2,4

* obligatoriska nyckeltal

1500

2024 2023 2022 2021 2020

e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdn
foregdende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Uppgifter till forlust:
Foreningens negativa resultat beror framst pa de underhall féreningen gjort under aret. Antagen budget for de
kommande verksamhetséren &r faststill sa att foreningen ekonomi ar langsiktigt hallbar med hdjningar av arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 42 020 4500 000 836 849 —9 892 846 696 766
Disposition enl. arsstimmobeslut 696 766 ~696 766
Reservering underhallsfond 974 000 ~974 000
lanspraktagande av underhallsfond ~1 810 849 1 810 849

Arets resultat 3499 600
Vid arets slut 42 020 4500 000 0 —8359 231 -3 499 600
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 196 080

Arets resultat —3499 600

Arets fondreservering enligt stadgarna —974 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 1 810 849

Summa —11 858 830
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —11 858 830

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 925499 2 799 882
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 310 15 442
Summa rorelseintikter 3033809 2 815 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5843 197 —-1654514
Ovriga externa kostnader Not 5 —307 519 —170 564
Personalkostnader Not 6 —104 741 -89 797
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —44 393 —44 393
Summa rorelsekostnader —6 299 850 -1 959 267
Rorelseresultat -3 266 041 856 056
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 29 878 13 329
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —263 437 —172 620
Summa finansiella poster —233 559 —159 290
Resultat efter finansiella poster -3 499 600 696 766
Arets resultat -3 499 600 696 766
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 5242 842 5287234
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 5242 842 5287234
Summa anliggningstillgangar 5242 842 5287234
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 49390 1344
Ovriga fordringar Not 12 8397 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 25 820 134 326
Summa kortfristiga fordringar 83 607 135713
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1557717 2 003 811
Summa kassa och bank 1557 717 2 003 811
Summa omsittningstillgangar 1641 324 2139524
Summa tillgangar 6 884 166 7 426 758
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 020 42 020
Uppskrivningsfond 4500 000 4500 000
Fond for yttre underhall 0 836 849
Summa bundet eget kapital 4542 020 5378 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 359231 —9 892 846
Arets resultat —3 499 600 696 766
Summa fritt eget kapital —11 858 830 =9 196 080
Summa eget kapital =7 316 810 -3817211
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 666 204 8 147 704
Summa langfristiga skulder 2 666 204 8147 704
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 809 500 2561 000
Leverantorsskulder —811 96 013
Skatteskulder 9 288 11 466
Ovriga skulder Not 16 14 265 14 356
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 702 530 413 430
Summa kortfristiga skulder 11 534 772 3096 265
Summa eget kapital och skulder 6 884 166 7 426 758
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —3 266 041 856 056
Avskrivningar 44 393 44 393
—3 221 648 900 449
Erhallen ranta 29 878 13 329
Erlagd rinta —293 391 —152 658
5455161
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 52 106 —28 157
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 219 961 100 691
Kassaflode frin den lopande verksamheten -3 213 094 833 655
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —233 000 —212 000
Upptagna 14n 3 000 000 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2767000 -211 375
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —446 094 622 280
Likvida medel vid arets borjan 2003 811 1381532
Likvida medel vid arets slut 1557717 2003 811

Kassaflédesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023: 1. Férdndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istillet for drets resultat samt att rinteintikter och rintekostnader redovisas nu som Erhdllen
rdnta respektive Erlagd rdnta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och

ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa

fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med andelsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m rdkenskapsar som inleds
efter2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltal som nettoomsittning. Tidigare &r har
det varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intdkter. Forandringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Elstammar Linjar 50
Gemensam el Linjar 15
Belysningsoptimering Linjar 15
Viarmevixlare Linjar 20
Taggsystem portar & tvéttstugor Linjar 10
Fonsterrenovering Linjar 20
Ovriga standardforbittringar 1 Linjar 15
Ovriga standardforbittringar 2 Linjar 8
Inventarier Linjar Avskriven

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2162076 2 058 948
Arsavgifter, lokaler 64 272 61212
Hyror, lokaler 56 676 53 208
Brénsleavgifter, bostédder 408 288 408 288
Elavgifter 96 154 89 153
Kabel-tv-avgifter 98 340 98 340
Ovriga avgifter 0 350
Ovriga ersittningar 39 693 30383
Summa nettoomsittning 2925 499 2799 882

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 108 310 15442
Summa ovriga rorelseintakter 108 310 15442

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —4 361 520 —90 321
Reparationer —138 902 —102 638
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —95 680 —93 425
Forsakringspremier —49 496 —41 336
Kabel- och digital-TV —109 163 —107 439
Systematiskt brandskyddsarbete -3 874 -3 595
Serviceavtal -2 537 —3 581
Obligatoriska besiktningar —10 988 0
Forbrukningsinventarier —24 850 -25114
Vatten —216 950 —181 663
Fastighetsel —268 284 —292 759
Uppvarmning —412 632 —435 162
Sophantering och atervinning —17 702 —82 649
Forvaltningsarvode drift —-130 619 —194 831
Summa driftskostnader -5 843 197 -1 654 514
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —240 898 —125 015
Arvode, yrkesrevisorer -9 750 -8 375
Ovriga forvaltningskostnader —28 055 —9455
Kreditupplysningar -3167 —3444
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —14 325 —16 853
Representation —395 —274
Telefon och porto -5100 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —793 0
Serviceavgifter 0 —4 000
Bankkostnader -5 036 -3 149
Summa ovriga externa kostnader -307 519 -170 564
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 300 =74 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —80 000 0
Sociala kostnader —25 041 —15 497
Summa personalkostnader -104 741 -89 797
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —44 393 —44 393
Summa avskrivning av materiella anlaggningstillgangar =44 393 -44 393
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 13 066
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 630 245
Ovriga ranteintikter 29 248 18
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 878 13 329
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —222 353 -171 625
Ovriga rintekostnader 211 -995
Ovriga finansiella kostnader —41 295 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -263 437 -172 620
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 678 725 678 725
Mark 148 175 148 175
Tillkommande utgifter 2802 921 2802 921
3 629 821 3 629 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 629 821 3 629 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —678 725 —678 725
Tillkommande utgifter —2 163 862 —2 119 469
-2 842 587 -2 798 194
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —44 393 —44 393
-44 393 -44 393
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 886 980 -2 842 587
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar mark 4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 5242 842 5287 234
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4648 175 4648 175
Tillkommande utgifter 594 667 639 059
Taxeringsvarden
Bostéider 33 400 000 33 400 000
Lokaler 603 000 603 000
Totalt taxeringsvarde 34 003 000 34 003 000
varav byggnader 21517 000 21517 000
varav mark 12 486 000 12 486 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97 473 97 473
97 473 97 473
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 473 97 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —97473 —86 704
=97 473 -86 704
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —10 769 —10 769
-10 769 -10 769
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —97473 —86 704
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =97 473 -86 704
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8397 43
Summa ovriga fordringar 8 397 43
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 49 496
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 58 492
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 430 26 338
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1121 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1269 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 820 134 326
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1510207 953 533
Transaktionskonto 47510 1 050278
Summa kassa och bank 1557 7117 2003 811
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 475 704 10 708 704
Niésta arsomforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —10 561 500 —2 349 000
Niésta ars amortering —248 000 —212 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 666 204 8147 704
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 3,48% 2025-01-28 2367000 0 24000 2343 000
SWEDBANK 0,68% 2025-01-24 5587500 0 150 000 5437 500
SWEDBANK 3,61% 2025-04-28 0 3000 000 15 000 2 985 000
SWEDBANK 1,31% 2027-09-24 2754 204 0 44 000 2710204
Summa 10 708 704 3 000 000 233 000 13 475704

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 10 809 500 kr av den kortfristiga skulden varav 248 000 kr avser 16pande
amortering. Av den langfristiga skulden forfaller 2 666 204 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.

Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid 14nens villkorsédndringsdag ar var uppskattning att kvarstadende lan i

foreningen efter 5 ar ar 12 235 704 kr.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 0 3 865
Skuld for moms 14 265 10 490
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Summa 6vriga skulder 14 265 14 356

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 94
Upplupna réntekostnader 0 29954
Upplupna elkostnader 23 149 27 455
Upplupna vattenavgifter 53 553 46 852
Upplupna virmekostnader 53071 60 345
Upplupna kostnader for renhallning 651 8530
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 0 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 320 361 13 125
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 241 745 216 776
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 702 530 413 430
Not 18 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 655 000 11 609 000
Not 19 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser 0 0
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Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har féreningen tecknat avtal for forvaltning, ekonomisk och teknisk, med SBC med start
2025-01-01.

Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmo
Mikael Svensson Richard Schyrman
Simon Hederstrom Abou Abdallah Hilma Olsson

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Fineasity AB
Ben Heidari
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gringeshus
Org.nr 746000-2210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Grangeshus for rakenskapsaret
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig

Bostadsréttsforeningen Gréipgeshus, Org.nr 746000-2210
Transaktion 09222115557544330746  {amd Signerat BH




2

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Grangeshus for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Enligt sidan for digital underskrift

Ben Heidari
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsféreningen Grij
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Styrelsens ord

2024 har varit ett handelserikt &r for BRF Gringeshus. Styrelsen har arbetat méalmedvetet for att stirka foreningens
ekonomi och sékerstélla en trygg och hallbar framtid for vara medlemmar. Genom viktiga forandringar och
investeringar har vi lagt en solid grund for langsiktig utveckling.

Vi vill sdrskilt tacka alla medlemmar for fint samarbete under fonsterrenoveringen. Vi dr mycket ndjda med resultatet
och ser redan nu positiva effekter, bland annat i form av virmebesparingar jaimfort med foregdende ar. Har foljer en
sammanfattning av aret:

e Styrelsens sammansiittning:

Vid foreningens stadgenliga arsstimma den 16:e april valdes foljande personer till styrelsen:

Tomas Wallin (ordforande), Richard Schyrman (vice ordférande), Jesus Ruiz Rivera (ledamot), Mikael Svensson
(ledamot), samt Hilma Olsson (suppleant).

Med anledning av avhopp inom styrelsen holls en extrastimma den 5:e september. Vid extrastimman invaldes foljande
personer:

Mikael Svensson (ordférande), Richard Schyrman (vice ordférande), Hilma Olsson (ledamot), Simon Hederstrom
Abou Abdallah (ledamot), samt Enes Siisli (suppleant)

e Protokollforda sammantriden:
Under éret har styrelsen hallit 13 protokollférda sammantréden och arbetat intensivt med ett antal viktiga projekt och
fordndringar.

e Arets projekt och genomforda forindringar (i urval):

Fonsterrenovering och termostatbyte i samtliga ligenheter. Projektet &r nu avslutat och vi kan med glddje meddela
att styrelsen fatt besked om att féreningen tilldelas drygt 300 000 kr i bullerskyddsbidrag fran Malmo stad for utforda
atgérder.

Byte av forvaltare (fran Riksbyggen till SBC) Foreningen har under sensommaren och hésten genomfort
upphandlingen av ny teknisk och ekonomisk férvaltare. Valet f6ll pd SBC — Sveriges Bostadsratts Centrum, som erbjod
den bésta 16sningen bade ekonomiskt och praktiskt for vr férening.

Individuell elméitning (IMD) Systemet har uppdaterats for att klara morgondagens krav.

Byte av bredband/TV leverantor (fran Tele2 till Sappa) Bytet har lett till kostnadsbesparingar for foreningen.

Styrelsen ser positivt pa de framsteg vi har gjort och ser fram emot att fortsitta utveckla var forening.

Vi tackar alla medlemmar for ert engagemang och ser fram emot ett framgangsrikt 2025.
Styrelsen Brf Gringeshus
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F G ré n g es h u S for BRF Grdingeshus i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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