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h) Framldggande av styrelsens &rsredovisning
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j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
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r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Gringeshus far

Forvaltningsberattelse i "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir bittre in foregdende ar framfor allt p.g.a. ligre reparationskostnader.

De totala driftskostnaderna och dé speciellt reparationskostnaderna har minskat betydligt jaimfort med tidigare &r pga.
den omfattande vattenskadan foreningen hade i fastigheten forra aret. Aven de taxebundna kostnaderna ocksa minskat.
Underhallskostnaderna daremot har 6kat pga. arbetet med byte av elstammar och tappvattenledningar. Arbetet kommer
striacka sig 6ver sommaren 2021. For att finansiera detta underhall kommer foreningen ta upp ytterligare lan under nista
verksamhetsar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 389 % till 99 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 109 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 399 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Raden 10 i Malmo kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 55 lagenheter och 3
lokaler uppforda. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress ar Lonngatan 60 i Malmo.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 40
3 rum och kok 6
4 rum och kok 1
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
3 - -

Total tomtarea
Total bostadsarea

Lokaler bostadsritt
Lokaler hyresratt
Total lokalarea

2 234 m?
2 632 m?

51 m?
35 m?
86 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 35m?

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

31677 000 kr
31 677 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhallsplan
Riksbyggen Individuell elmétning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Stad & Kvalité i Skane AB Stad

Kidde Sweden AB
Ragn-Sells

Com Hem

Systematiskt brandskyddsarbete

Kallsortering och atervinning

Kabel-TV
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 233 tkr och planerat underhall for 1 982 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

For de nidrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 23 395 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 780 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 682 tkr.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterrenovering 1998
Ny véirmevéxlare 2002
Elstammar 2006
Relining stammar 2009
Taggsystem 2012
Belysningsoptimering 2012
Malning trapphus 2012
Individuell elmétning (IMD) 2013
Byte av staket 2017
Renovering kéllartrappor 2017
Malning trapphus 2018
Atgiirder avloppsledningar 2019 - 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 1 981 644

Arets utforda underhall bestér frimst av byte av elstammar och tappvattenledningar som fortlper under 2021.

Planerat underhéll Ar
Fortsatt arbete med byte av elstammar 2020 - 2021
Fortsatt arbete med byte av tappvattenledningar 2020 - 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t. 0. m. ordinarie stimma
Jogvan Lindenskov Ordforande 2021

Azra Selimovic Ledamot 2021

Tomas Wallin Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t. 0. m. ordinarie stimma
Channe Espenhain Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t. 0. m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Richard Schyrman 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har arbetet med byte av elstammar och tappvattenledningar som foéreningen péborjat paverkat
foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen upp gar
till 67 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den héjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 357 2225 2114 2 069 2 047
Resultat efter finansiella poster -1 508 -1 579 -66 -37 223
Arets resultat -1508 -1579 -66 -37 223
Resultat exklusive avskrivningar -1 399 -1461 52 104 372
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till
underhallsfond -2 081 -2133 -618 -568 -107
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 251 247 246 255 176
Balansomslutning 7966 7 852 6 406 6 696 6 969
Soliditet % 2 21 51 49 48
Likviditet % 99 389 114 163 174
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 684 633 586 566 555
Driftkostnader, kr/m? 1215 1 544 734 592 497
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 486 988 728 446 473
Rénta, kr/m? 29 22 18 21 26
Underhallsfond, kr/m? 0 304 612 371 270
Lén, kr/m? 2 066 2 146 1043 1121 1193
1750
1500
1250
1000
750
500
250
o = = ]
-250
2016 2017 2018 2019 2020

=#= Driftkostnader, kr/m2 =+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

<= Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 42020 4500 000 825 654 2129597 1578752
Disposition enl. arsstimmobeslut 1578752 1578 752
Reservering underhallsfond 632 000 682 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1 507 654 1507 654
Arets resultat -1 508 105
Vid éarets slut 42 020 4500 000 0 -2 882 695 -1 508 105
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 708 349
Arets resultat -1 508 105
Arets fondavsittning enligt stadgarna -682 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 507 654
Summa -4 390 799
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4390 799

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 356 626 2225426
Ovriga rorelseintikter Not 3 151 041 1141926
Summa rorelseintikter 2 507 667 3367 352
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 301 610 -4 196 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -467 340 -511 957
Personalkostnader Not 6 -60 041 -60 182
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -109 011 -117 736
Summa rorelsekostnader -3 938 001 -4 886 309
Rorelseresultat -1430 334 -1 518 956
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 1078 1 006
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -78 848 -60 801
Summa finansiella poster -77770 -59 795
Resultat efter finansiella poster -1508 105 -1578 752
Arets resultat -1 508 105 -1 578 752
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 5474 260 5572501
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 21539 32 309
Summa materiella anliggningstillgangar 5495798 5604 810
Summa anlaggningstillgadngar 5495798 5604 810
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4015 6 780
Ovriga fordringar Not 13 9 709 8141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 91 839 100 947
Summa kortfristiga fordringar 105 563 115 868
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2364 203 2131364
Summa kassa och bank 2 364 203 2131 364
Summa omséttningstillgdngar 2 469 766 2247232
Summa tillgdngar 7 965 564 7 852 041
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 020 42 020
Uppskrivningsfond 4500 000 4500 000
Fond for yttre underhall 0 825 654
Summa bundet eget kapital 4542 020 5367 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 882 695 -2129 597
Arets resultat -1508 105 -1578 752
Summa fritt eget kapital -4 390 799 -3708 349
Summa eget kapital 151 221 1 659 325
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 842 204 5615579
Summa langfristiga skulder 2 842 204 5615579
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2773 375 216 500
Leverantorsskulder Not 17 1874017 76 127
Skatteskulder Not 18 21 845 12 483
Ovriga skulder Not 19 26 930 27 635
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 275972 244 391
Summa kortfristiga skulder 4972 140 577 137
Summa eget kapital och skulder 7 965 564 7 852 041
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1508 105 -1 578752
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 109 011 117736
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -1 399 094 -1 461 016
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 10 305 5567
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 838 128 26 932
Kassaflode fran den lopande verksamheten 449 339 -1428 517
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -216 500 2997 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -216 500 2997500
Arets kassaflode 232 839 1568 983
Likvidamedel vid arets borjan 2131 364 562 381
Likvidamedel vid arets slut 2364203 2131364

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Elstammar Linjar 50
Gemensam el Linjar 15
Belysningsoptimering Linjar 15
Vérmevéxlare Linjar 20
Taggsystem portar & tvittstugor Linjar 10
Fonsterrenovering Linjar 20
Ovriga standardforbittringar Linjar

Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1799 028 1 665 756
Arsavgifter, lokaler 58 836 71 868
Hyror, lokaler 20 148 20 148
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20 148 -20 148
Brénsleavgifter, bostidder 408 288 408 288
Elavgifter 90 474 79 514
Summa nettoomsittning 2 356 626 2 225 426
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 24 585 0
Ovriga avgifter 2 400 1 000
Ovriga ersittningar 16 162 12 286
Fakturerade kostnader 3420 2 880
Ovriga rorelseintikter 28228 20 209
Forsdkringsersittningar 76 246 1 105 551
Summa o6vriga rorelseintakter 151 041 1141 926
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 981 644 -1 509 839
Reparationer -233 168 -1 727908
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 365 -78 505
Forsékringspremier -31 096 -30 344
Kabel- och digital-TV -51 421 -32 402
Systematiskt brandskyddsarbete -13 215 -1 925
Serviceavtal -2298 -2262
Obligatoriska besiktningar -49 750 0
Sno- och halkbekdmpning -3233 -6 056
Statuskontroll -5 506 0
Forbrukningsinventarier -9 533 -15 859
Fordons- och maskinkostnader 0 -228
Vatten -142 750 -136 852
Fastighetsel -191 383 -211 397
Uppviarmning -372 249 -372 419
Sophantering och atervinning -51 391 -53 825
Forvaltningsarvode drift -81 607 -16 613
Summa driftskostnader -3 301 610 -4 196 433
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -381 579 -406 578
Resekostnader -355 0
IT-kostnader -1 536 -489
Arvode, yrkesrevisorer -10 250 -9 856
Ovriga forvaltningskostnader -16 637 -10 246
Kreditupplysningar -5 700 -5 175
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -12 983 -16 468
Representation -240 -330
Telefon och porto -6 065 -7113
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 567 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -5 598
Konsultarvoden -3 650 0
Bankkostnader -2 464 -43 215
Advokat och réttegdngskostnader -15 378 0
Ovriga externa kostnader -7 936 -6 889
Summa ovriga externa kostnader -467 340 -511 957
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -46 500
Sociala kostnader -12 741 -13 682
Summa personalkostnader -60 041 -60 182
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -98 242 -98 242
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 770 -19 495
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -109 011 -117 736
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 615 702
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 463 304
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 1078 1006
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -77 488 -60 801
Ovriga riantekostnader -21 0
Ovriga finansiella kostnader -1339 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -78 848 -60 801
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 678 725 678 725
Mark 148 175 148 175
Tillkommande utgifter 2 802 921 2 802 921
3 629 821 3 629 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3629 821 3629 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -678 725 -678 725
Tillkommande utgifter -1 878 595 -1 780 353
-2 557 320 -2 459 078
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -98 242 -98 243
-98 242 -98 243
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 655 562 -2 557 321
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 4 500 000 4 500 000
4500 000 4500 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 5474 260 5572 501
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4648 175 4648 175
Tillkommande utgifter 826 085 924 326
Taxeringsvarden
Bostiader 31 400 000 31 400 000
Lokaler 277 000 277 000
Totalt taxeringsvarde 31677 000 31677 000
varav byggnader 18 391 000 18 391 000
varav mark 13 286 000 13 286 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97473 97473
97 473 97 473
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 473 97 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -65 165 -45 670
-65 165 -45 670
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -10770 -19495
-10 770 -19 495
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -75 934 -65 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 934 -65 165
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 539 32 309
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4015 6 780
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4015 6780
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 8141 8141
Andra kortfristiga fordringar 1568 0
Summa o6vriga fordringar 9709 8141
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 27723 0
Forutbetalda forsékringspremier 35566 31096
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 28 498
Forutbetald renhallning 1337 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 251 8194
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 963 33159
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 91 839 100 947
Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 210 206 214 511
Transaktionskonto 2 153 996 1916 853
Summa kassa och bank 2364 203 2131 364
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 5615579 5832079
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 773 375 -216 500
Langfristig skuld vid arets slut 2 842 204 5615 579

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan
SWEDBANK 2020-08-25 227 500 -178 750 48 750 0
SWEDBANK 1,78% 2020-12-22 1209 375 -1 171 875 37 500 0
SWEDBANK 1,78% 2021-01-25 265 000 0 70 000 195 000
SWEDBANK 0,96% 2021-02-28 1200 000 0 0 1200 000
SWEDBANK 2,02% 2021-08-28 0 178 750 16 250 162 500
SWEDBANK 1,70% 2021-12-28 0 1171875 0 1171875
SWEDBANK 1,31% 2027-09-24 2930 204 0 44 000 2 886 204
Summa 5832 079 0 216 500 5615 579

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen omforhandla fyra 1an pa totalt 2 729 375 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld. Beréknad faktisk amortering nésta ar &r 285 875 kr.
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Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 60 859 58 420
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1 813 158 17 707
Summa leverantérsskulder 1874 017 76 127
Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 21 845 12 483
Summa skatteskulder 21 845 12 483
Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 26 930 27 629
Clearing 0 6
Summa ovriga skulder 26 930 27 635
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 9 680 13 420
Upplupna elkostnader 18 729 17 483
Upplupna viarmekostnader 59414 53919
Upplupna revisionsarvoden 9 488 9488
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 178 662 150 082
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 275972 244 391
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Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 5909 000 3979 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Vésentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har foreningen upptagit nytt 1an samt fortsatt underhallsarbetet med byte av elstammar
och tappvattenledningar.

Styrelsens underskrifter

Pl w g é// Lot

Ort och datum

74

J ogvé/n Lindenskov

Vér revisionsberittelse har limnats

Malmd 2021-0 4 ~ 2§ /

Thomgs Swenson
& Young AB
Auktoriserad rey’s’br
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Building a better
worling world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gréngeshus, 746000-2210

Repport om é?sred@visnm@eﬂ

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Grangeshus for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stilining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflgde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férh&llanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimiig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att {amna en revisionsberattelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

A member {irm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till fsljd av oegentligheter &r higre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
méste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

" revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.




Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Gréangeshus for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 29 april 2021
Ernst & Young AB

homas Swenson
Auktoriseradrevisor
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Styrelsens ord

Varen har kommit och som vanligt innebér det
att drsstimman snart ager rum. Precis som i
Sveriges Ovriga ca. 27 500 bostadsrittsforeningar.

Tyvérr har pandemin fortfarande sitt grepp om
varlden, men med vaccinutrullningen i full gang
finns det ljus i slutet av tunneln. Dock kommer vi
aven i dr att halla stimman pa samma sitt som
forra dret. Dvs. ingen fysisk ndrvaro och
deltagande genom postrdstning.

Byte av tappvatten och elstigare ar nu snart klar.
Det har varit ett stort projekt och det har kostat
mycket tid och mycket pengar. Styrelsen vill
passa pa att tacka alla medlemmar f6r Ert
talamad och hjélp med tilltrade till ligenheter.
Det har i stort sett inte varit nagra problem och
tidsplanen haller.

Foreningen har fatt 8 nya medlemmar senaste
aret. Ett stort valkomnande till alla nya
medlemmar. Tveka inte kontakta styrelsen med
era fragor och funderingar.

Till slut vill jag bara sdga; ta hand om er,
varandra och var fastighet.

Jégvan Lindenskov
Ordforande

BRF Grangeshus Org.nr: 7460002210



Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljoé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Grangeshus Org.nr: 7460002210



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Grangeshus Org.nr: 7460002210



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som 1&dmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3301610 4196 433
Ovriga externa kostnader 467 340 511957
Personalkostnader 60 041 60 182
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 109 011 117 736
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 77770 59 795
Summa kostnader 4015772 4946 104

109 011,00

605 151,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

3301 610,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 500
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 3150 3316
Triadgéardsskotsel extra debiterat 7457 797
Systematiskt brandskyddsarbete 13 215 1925
Serviceavtal 2298 2262
Inre skotsel/stdd grund 71 000 12 000
Obligatoriska besiktningskostnader 49 750 0
Statuskontroll 5506 0
Sno- och halkbekdmpning 3233 6 056
Rep bostéder utg for kopta tj 2 548 17 343
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 11 468 47 000
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 6 496 272
Rep installationer utg for kopta tj 15 088 9450
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 8327 0
Rep install utg for kopta tj Varme 1158 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 975
Rep markytor utg for kopta tj 0 2128
Ovriga Reparationer 5625 0
Vattenskador 182 457 1 650 740
UH installationer utg for kopta tj 1 800 000 14 839
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 181 644 1 495 000
Fastighetsel 191 383 211 397
Uppvarmning 372 249 372 419
Vatten 142 750 136 852
Sophédmtning 42511 45919
Extra sophdmtning 0 1593
Hyra container 8 880 6313
Fastighetsforsikring 31096 30 344
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 51421 32 402
Fastighetsskatt 81 365 78 505
Forbrukningsmaterial 9533 15 859
Ovriga kostnader for transportmedel 0 228
Summa driftkostnader 3301610 4196 433

329 024, 142 750,00

191 383,00

372 249,00

s 51 391,00

233 168,00

1981 644,00
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M sophantering och dtervinning
M Uppvirmning

HE

M vatten

M iivriga kostnader

¥ underhall

M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31 2019-12-31
BOA 2 632 kr/kvm 2 632 kr/kvm
Belopp i kr 2020 2019
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 20 12
Extra sophdmtning 0 1
Fastighetsel 73 80
Fastighetsforsikring 12 12
Fastighetsskatt 31 30
Forbrukningsmaterial 4 6
Hyra container 3 2
Inre skotsel/stdd grund 27 5
Obligatoriska besiktningskostnader 19 0
Rep bostéder utg for kopta tj 1 7
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéattutrustning 2 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 4 18
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 3 0
Rep installationer utg for kopta tj 6 4
Rep markytor utg for kopta tj 0 1
Serviceavtal | 1
Snoé- och halkbekdmpning 1 2
Sophadmtning 16 17
Statuskontroll 2 0
Systematiskt brandskyddsarbete 5 1
Tradgéardsskotsel extra debiterat 3 0
UH installationer utg for kopta tj 684 6
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 69 568
Uppvarmning 141 141
Vatten 54 52
Vattenskador 69 627
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1 1
Ovriga Reparationer 2 0
Summa driftkostnader 125441 1 594,39
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ne Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F G ra n g es h u S for BRF Gringeshus i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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