ri Riksbyggen

A = o BRF Grangeshus
rs red ovisnin g Org nr: 746000-2210
2019-01-01 — 2019-12-31




Dagordning

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordférande ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Gringeshus far

Forvaltningsberattelse i "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir ligre én foregaende ar p.g.a. 6kade reparation- och underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende ar. Detta beror till stor del pa en vattenskada som
paverkat foreningens kostnader. Underhéllskostnaderna har ocksa 6kat vésentligt under &ret. Réntekostnaderna har okat,
p.-g-a. nyupptagna lan som foreningen tagit for att tdcka arets underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 114% till 389%.

I resultatet ingar avskrivningar med 118 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 461 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Raden 10 i Malmé kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 55 lagenheter och 3
lokaler uppforda. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress ar Lonngatan 60 i Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4ro.k Summa
8 40 6 1 55
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
3 - -
Total tomtarea 2234 m?
Total bostadsarea 2632 m?
Total lokalarea 86 m?
Varav uthyrningsbar yta: 35 m?
Arets taxeringsvirde 31 677 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 22 120 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhallsplan
Riksbyggen Individuell elmétning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Stad

Riksbyggen Jour

Kidde Sweden AB Systematiskt brandskyddsarbete
Ragn-Sells Kallsortering och atervinning
Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 728 tkr och planerat underhall for 1 510 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nidrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 23 031 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 768 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 672 tkr.

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterrenovering 1998
Ny varmevéxlare 2002
Elstammar 2006
Relining 2009
Taggsystem 2012
Belysningsoptimering 2012
Malning trapphus 2012
Individuell elmétning (IMD) 2013
Byte staket 2017
Renovering kallartrappor 2017
Atgirder avloppsledningar 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 1 509 839

Arets utforda underhall bestér av elarbete till en kostnad av ca 15 tkr men framfor allt relining av stamledningar till en
kostnad av ca 1,5 miljoner kr.

Planerat underhall Ar

Byte av elstammar 2020
Byte tappvarmvatten 2020
Byte tappkallvatten 2020

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jogvan Lindenskov Ordforande 2020

Emma Hiibinette Ledamot 2020

Tomas Wallin Ledamot 2020

Azra Selimovic Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Channe Espenhain Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst& Young AB Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har vattenskadan som foreningen haft med tillkommande kostnader paverkat foreningens
ekonomi som pé ett visentligt sétt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

5 | ARSREDOVISNING BRF Gréngeshus Org.nr: 746000-2210



Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 68 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2019-01-01 d& den héjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8,0
% fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 633 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid rékenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2225 2114 2 069 2 047 2039
Resultat efter finansiella poster -1579 -66 -37 223 307
Arets resultat -1579 -66 -37 223 307
Resultat exklusive avskrivningar -1 461 52 104 372 457
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -2133 -618 -568 -107 210
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 247 246 255 176 92
Balansomslutning 7 852 6 406 6 696 6 969 6 891
Soliditet % 21 51 49 48 45
Likviditet % 389 114 163 174 154
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 633 586 566 555 547
Brinsletilldgg, kr/m? 152 152 155 155 153
Driftkostnader, kr/m? 1 544 734 592 497 476
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 988 728 446 473 464
Rénta, kr/m? 22 18 21 26 37
Underhaéllsfond, kr/m? 304 612 371 270 120
Lan, kr/m? 2 146 1043 1121 1193 1281
1750
1500
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500 - ——
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-250
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=8= Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

-# Rinta, kr/m2

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 42020 4500 000 1663 493 2901612 65 824

Disposition enl. arsstimmobeslut 65 824 65 824

Reservering underhallsfond 672 000 672 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1 509 839 1509 839

Arets resultat -1 578 752

Vid éarets slut 42 020 4500 000 825 654 -2 129 597 -1578 752

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 967 436

Arets resultat -1 578 752

Arets fondavsittning enligt stadgarna -672 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 509 839

Summa -3 708 349

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3708 349

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2225426 2 113 747
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 141926 482 747
Summa rorelseintikter 3367 352 2 596 494
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 196 433 -1 993 690
Ovriga externa kostnader Not 5 -511 957 -442 392
Personalkostnader Not 6 -60 182 -59 796
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -117 736 -117 738
Summa rorelsekostnader -4 886 309 -2 613 616
Rorelseresultat -1 518 956 -17 121
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 1 006 1111
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -60 801 -49 813
Summa finansiella poster -59 795 -48 702
Resultat efter finansiella poster -1578 752 -65 824
Arets resultat -1 578 752 -65 824
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 5572501 5670743
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 32 309 51 803
Summa materiella anliggningstillgangar 5604 810 5722 546

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 6 780 4915
Ovriga fordringar Not 13 8141 8141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 100 947 108 379
Summa kortfristiga fordringar 115 868 121 435
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 131364 562 381
Summa kassa och bank 2 131 364 562 381
Summa omséttningstillgdngar 2247232 683 815
Summa tillgangar 7 852 041 6 406 361
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 020 42 020
Uppskrivningsfond 4 500 000 4500 000
Fond for yttre underhall 825 654 1 663 493
Summa bundet eget kapital 5367 674 6205513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2129 597 -2901 612
Arets resultat -1578 752 -65 824
Summa fritt eget kapital -3 708 349 -2 967 436
Summa eget kapital 1659 325 3238077
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5615579 2 567079
Summa langfristiga skulder 5615579 2567079
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 216 500 267 500
Leverantorsskulder Not 17 76 127 71 667
Skatteskulder Not 18 12 483 2578
Ovriga skulder Not 19 27 635 30 705
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 244 391 228 755
Summa kortfristiga skulder 577 137 601 205
Summa eget kapital och skulder 7 852 041 6 406 361
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 578752 -65 824
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 117 736 117 738
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -1 461 016 51914
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 5567 -8 091
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 26 932 -11 111
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1428 517 32712
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 156
Investeringar i inventarier 0 -53 848
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -53 692
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 2 997 500 -212 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2997500 -212 500
Arets kassaflode 1568 983 -233 480
Likvidamedel vid arets borjan 562 381 795 861
Likvidamedel vid arets slut 2131 364 562 381
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Elstammar Linjar 50
Gemensam el Linjar 15
Belysningsoptimering Linjar 15
Vérmevéxlare Linjar 20
Taggsystem portar & tvéttstugor Linjar 10
Fonsterrenovering Linjar 20
Ovriga standardforbittringar Linjar

Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 665 756 1542516
Arsavgifter, lokaler 71 868 66 540
Hyror, lokaler 20 148 20 148
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20 148 -20 148
Brénsleavgifter, bostidder 408 288 408 288
Elavgifter 79 514 96 403
Summa nettoomsittning 2 225 426 2113 747
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 1 000 1700
Ovriga ersittningar 12 286 13 055
Fakturerade kostnader 2 880 720
Ovriga rorelseintikter 20 209 4222
Forsakringsersittningar 1 105 551 463 050
Summa ovriga rorelseintakter 1141 926 482 747
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1509 839 -15 000
Reparationer -1 727 908 -868 069
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 505 -68 600
Forsékringspremier -30 344 -26 476
Kabel- och digital-TV -32 402 -31 740
Systematiskt brandskyddsarbete -1 925 -1 870
Serviceavtal -2262 -2211
Bevakningskostnader 0 -1 063
Sno- och halkbekdmpning -6 056 -15 967
Forbrukningsinventarier -15 859 -25 824
Fordons- och maskinkostnader -228 0
Vatten -136 852 -125 031
Fastighetsel -211 397 -227 079
Uppvéarmning -372 419 -405 485
Sophantering och atervinning -53 825 -90 908
Forvaltningsarvode drift -16 613 -88 369
Summa driftkostnader -4 196 433 -1 993 690
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -406 578 -379 648
Annonsering och reklam 0 -1 659
IT-kostnader -489 -469
Arvode, yrkesrevisorer -9 856 -9 475
Ovriga forvaltningskostnader -10 246 -11 362
Kreditupplysningar -5175 -1 125
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 468 -11 133
Representation -330 -1 069
Telefon och porto -7 113 -7 635
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1263
Medlems- och foreningsavgifter -5 598 -8 392
Bankkostnader -43 215 -1 796
Ovriga externa kostnader -6 889 -7 366
Summa ovriga externa kostnader -511 957 -442 392
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -45 500
Sociala kostnader -13 682 -14 296
Summa personalkostnader -60 182 -59 796
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -98 242 -98 243
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 495 -19 495
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -117 736 -117 738
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 702 1074
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 304 37
Summa ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 1006 1111
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -60 801 -49 813
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -60 801 -49 813
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 678 725 678 725
Mark 148 175 148 175
Tillkommande utgifter 2 802 921 2 802 921
3 629 821 3 629 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3629 821 3629 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -678 725 -678 725
Tillkommande utgifter -1 780 353 -1682 110
-2 459 078 -2 360 835
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -98 242 -98 243
-98 242 -98 243
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 557 320 -2 459 078
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 5572 501 5670743
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4648 175 4648 175
Tillkommande utgifter 924 326 1 022 568
Taxeringsvarden
Bostider 31 400 000 21 800 000
Lokaler 277 000 320 000
Totalt taxeringsvarde 31677 000 22 120 000
varav byggnader 18 391 000 14 841 000
varav mark 13 286 000 7 279 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97 473 319319
97 473 319 319
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 53 848
0 53 848
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 -275 694
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 -275 694
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 473 97 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -45 670 -301 869
-45 670 -301 869
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 0 275 694
0 275 694
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19 495 -19 495
-19 495 -19 495
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -65 165 -45 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 165 -45 670
Restvarde enligt plan vid arets slut 32 309 51 803
Varav
Maskiner och inventarier 32309 51 803
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 780 4915
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6780 4915
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8 141 8141
Summa o6vriga fordringar 8141 8141
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31096 30 344
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 498 28 393
Forutbetald kabel-tv-avgift 8194 8099
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 159 41 543
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 947 108 379
Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 214 511 215419
Transaktionskonto 1916 853 346 962
Summa kassa och bank 2131 364 562 381
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 5832079 2 834 579
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -216 500 -267 500
Langfristig skuld vid arets slut 5615 579 2 567 079

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

SWEDBANK 1,11%
SWEDBANK 1,61%
SWEDBANK 1,50%
SWEDBANK 1,50%
SWEDBANK 1,78%
SWEDBANK 1,31%
Summa

*Senast kinda rintesatser

2020-02-28
2020-08-25
2020-08-28
2020-12-22
2021-01-25
2027-09-24

lan
0 1200 000 0 1200 000
292 500 0 65 000 227 500
960 204 -930 204 30 000 0
1246 875 0 37 500 1209 375
335000 0 70 000 265 000
0 2930204 0 2930204
2 834 579 3200 000 202 500 5832 079

Foreningen har lan som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedomer att lanen ar av langsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2020.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 216 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 216 500 kr arligen.

Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 58 420 71 667
Ej reskontraforda leverantorsskulder 17 707 0
Summa leverantorsskulder 76 127 71 667
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Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 12 483 2578
Summa skatteskulder 12 483 2578
Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 27 629 27 945
Avrékning hyror och avgifter 0 2760
Clearing 6 0
Summa o6vriga skulder 27 635 30705
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riantekostnader 13 420 4 696
Upplupna driftskostnader 0 5259
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 18 634
Upplupna elkostnader 17 483 19 115
Upplupna varmekostnader 53919 56 909
Upplupna revisionsarvoden 9 488 9488
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 150 082 114 655
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 244 391 228 755
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5909 000 3979 000
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Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Mo‘/w’g 710l ’OL{"Og

Ort och datum

mM Lo Htjsede.

Jogvan Lindenskov Emma Hiibinette
rdforande

S Walhn a ovic

Vér revisionsberittelse har lamnats

Malm 2020- 24 - /¢

T Swenso
t & Young AB
uktorlserad revisor
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Bu:lqu a hetter
working world

Revisionsberéttelse

Till fsreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Grangeshus, 746000-2210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Grangeshus for r 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi titlstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandlg for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhllanden som
kan p&verka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte inneh&lier négra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st pé& grund av oegentligheter eiler fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndaméisenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r [d&mpliga med hansyn
tili omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i A&rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.




EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Grangeshus foér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation oc
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och forenmgens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Malmé den 16 april 2020
Ernst & Young AB

Auktoriseradrévisor
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Styrelsens ord

Vi ir i osiikra tider, Corona-viruset haller vérlden i ett jirngrepp. I skrivande stund vet vi inte nér
arsstimman kommer att dga rum. Styrelsen foljer folkhdlsomyndighetens rekommendationer och vi
kommer att gd ut med mer information angéende stimman vid ett senare datum.

I 4r dr det 75 ar sedan huset vi alla bor 1 byggdes. Under tiden har manga bott hir och mycket har
hiant. Om 100 ar kan huset mycket vil sta kvar. Det krdaver dock stindigt och ldngsiktigt underhall
och det dr just en av styrelsens viktigaste uppdrag. Tiden har nu kommit for byte av tappvatten- och
elstammar. Styrelsen har tillsammans med Riksbyggen hittat ritt entreprenor och vi rdknar med att
arbetet paborjas under sommaren. Arbetet kommer att fortsétta under andra halvaret 2020.

Styrelsen jobbar for foreningens bésta och det kan ibland &ven innebéra en del pdpekanden. Vi
har till exempel sett att medlemmar l&mnar grovsopor och byggavfall i soprummet och att fimpar
kastas fran fonster och balkonger. Alla medlemmar &r skyldiga att ritta sig efter §23 i stadgarna
angdende Sundhet, ordning och skick och dven folja foreningens ordningsregler. Hyr du ut din
lagenhet i andra hand ar du ansvarig for att din hyresgést foljer stadgar och ordningsregler.

Foreningen har fatt ett antal nya medlemmar under senaste aret. Vi i styrelsen vill passa pa att
hélsa Er varmt vdlkomna! Kom ihdg att kolla foreningens hemsida www.brfgrangeshus.se dér ni
hittar svar p4 mycket. Kontakta styrelsen om Ni undrar négot. Vi vill 4ven passa pa att pAminna om
att samtliga medlemmar ar vilkomna att kontakta styrelsen med era frigor och funderingar.

Jogvan Lindenskov
Ordforande
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4196 433 1993 690
Ovriga externa kostnader 511957 442 392
Personalkostnader 60 182 59 796
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 117736 117 738
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 59 795 48 702
Summa kostnader 4946 104 2 662 318

4 196 433,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 500 40 285
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 3316 9192
Triadgéardsskotsel extra debiterat 797 6334
Systematiskt brandskyddsarbete 1925 1870
Serviceavtal 2262 2211
Inre skotsel/stdad, grund 12 000 20 838
Inre skotsel/stdd, extra 0 11719
Bevakningskostnader 0 1063
Sné- och halkbekdmpning 6 056 15967
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostader 17 343 6034
Reparation, utgift for kdpta tjanster, gemensamma utrymmen 47 000 0
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvittutrustning 272 42 601
Reparation, utgift for kdpta tjanster, installationer 9450 49 660
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 3205
Rep Installationer kopta tjanster Varme 0 2 164
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 975 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 2128 0
Vattenskador 1 650 740 764 405
Underhéll, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 0 15 000
Underhall, utgift for kopta tjénster, installationer 14 839 0
UH Installationer kopta tjinster VA/Sanitet 1 495 000 0
Fastighetsel 211 397 227 079
Uppvarmning 372 419 405 485
Vatten 136 852 125031
Sophémtning 45919 67 839
Extra sophdmtning 1593 8 696
Hyra container 6313 14 372
Fastighetsforsikring 30 344 26 476
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 32402 31740
Fastighetsskatt 78 505 68 600
Forbrukningsmaterial 15 859 25 824
Ovriga kostnader for transportmedel 228 0
Summa driftkostnader 4196 433 1993 690

184 194,00

136 852,00

211 397,00

1 509 839,00
372 419,00
M sophantering och dtervinning
M Uppvirmning
El
s 53 825,00 = vatten

M iivriga kostnader
¥ underhall
M Reperationer

1727 908,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 2 632 kr/kvm 2 632 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 12 12
El 0 0
Extra sophdmtning 1 3
Fastighetsel 80 86
Fastighetsforsikring 12 10
Fastighetsskatt 30 26
Forbrukningsmaterial 6 10
Hyra container 2 5
Inre skotsel/stid, extra 0 4
Inre skotsel/stad, grund 5 8
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvittutrustning 0 16
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 1
Rep Installationer kopta tjéanster Varme 0 1
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostiader 7 2
Reparation, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 18 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 4 19
Reparation, utgift for kdpta tjanster, markytor 1 0
Serviceavtal | 1
Sno- och halkbekdmpning 2 6
Sophadmtning 17 26
Systematiskt brandskyddsarbete 1 1
Tradgéardsskotsel extra debiterat 0 2
UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 568 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 0 6
Underhall, utgift for kopta tjanster, installationer 6 0
Uppvarmning 141 154
Vatten 52 48
Vattenskador 627 290
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 1 3
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 0 15
Summa driftkostnader 1 594,39 757,48
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F G ré n g es h u S for BRF Grdngeshus i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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