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Styrelsen for BRF Gringeshus far

Forvaltningsberattelse o

2018-01-01 il 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir ligre dn foregiende ar p.g.a. kade driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r. Detta beror framfor allt pa en vattenskada som
paverkat foreningens kostnader. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. fortsatt amortering.

Arets resultat jimfort med budget har minskat p.g.a. vattenskadan och de kostnader som f6ljde med den som inte var
budgeterade.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 163 % till 114 %

I resultatet ingér avskrivningar med 118 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 52 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Raden 10 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 55 ldgenheter oh 3 lokaler
uppforda. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress dr Lonngatan 60 i Malm®.

Fastigheten ar fullviardeforsdkrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok. 2r.o.k. 3rok. 4r.o.k. Summa
8 40 6 1 55
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
3 - _
Total tomtarea: 2234 m?
Total bostadsarea: 2632 m?
Total lokalarea: 86 m?
Varav uthyrningsbar yta: 35 m?
Arets taxeringsvirde 22 120 000 kr
Foregéende érs taxeringsvarde 22120 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhéllsplan
Riksbyggen Individuell elmétning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Stad

Riksbyggen Jour

Kidde Sweden AB Systematiskt brandskyddsarbete
Ragn-Sells Kallsortering och atervinning
Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 868 069 och planerat underhall f6r 15 000. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvidnds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 20 097 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 670 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 670 tkr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Fonsterrenovering

Ny viarmevéxlare
Elstammar

Taggsystem
Belysningsoptimering
Malning trapphus
Individuell elmétning (IMD)
Maélning trapphus

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

1998
2002
2006
2012
2012
2012
2013
2018

Belopp

Gemensamma utrymmen

15 000 kr

Arets utforda underhall bestir av malning av trappuppgang till en kostnad av ca 15 tkr.

Planerat underhall

Ar

Byte av elstammar
Byte tappvarmvatten
Atgirder avloppsledningar

2019
2019
2019

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jogvan Lindenskov Ordf6rande 2019

Channe Espenhain Ledamot 2019

Emma Hiibinette Ledamot 2019

Tomas Wallin Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Azra Selimovic Suppleant 2019

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst& Young Ab

Auktoriserad revisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har vattenskadan som foreningen haft med tillkommande kostnader paverkat foreningens
ekonomi som pa ett vésentligt sétt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 68 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-01-01 d& den hojdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8,0 %
fran och med

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 575 kr/m*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 overltelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2114 2 069 2047 2039 1999
Resultat efter finansiella poster -66 -37 223 307 228
Arets resultat -66 -37 223 307 228
Resultat exklusive avskrivningar 52 104 372 457 375
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -618 -568 -107 210 266
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 246 255 176 92 41
Balansomslutning 6 406 6 696 6 969 6 891 2207
Soliditet % 51 49 48 45 =17
Likviditet % 114 163 174 154 112
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 586 566 555 547 531
Briénsletilldgg, kr/m? 152 155 155 153 153
Driftkostnader, kr/m? 734 592 497 476 485
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 728 446 473 464 485
Raénta, kr/m? 18 21 26 37 41
Underhallsfond, kr/m? 612 371 270 120 41
Lan, kr/m? 1043 1121 1193 1281 1349
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid rets borjan 42020 4500 000 1008 601 2209 991 36729

Disposition enl. arsstimmobeslut 36729 36 729

Reservering underhallsfond 669 892 -669 892

Ianspraktagande av

underhéllsfond -15 000 15 000

Arets resultat 65 824

Vid drets slut 42020 4500 000 1663 493 -2 901 612 -65 824

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -2 246 720

Arets resultat -65 824

Arets fondavsittning enligt stadgarna -669 892

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 15 000

Summa -2 967 436

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2967 436

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 113 747 2069 110
Ovriga rérelseintikter Not 3 482 747 41 097
Summa rorelseintikter 2 596 494 2110 207
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 993 690 -1 609 789
Ovriga externa kostnader Not 5 -442 392 -283 378
Personalkostnader Not 6 -59 796 -58 876
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -117 738 -140 747
Summa rorelsekostnader -2 613 616 -2 092 790
Rorelseresultat -17 121 17 417
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 1111 2110
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -49 813 -56 256
Summa finansiella poster -48 702 -54 146
Resultat efter finansiella poster -65 824 -36 729
Arets resultat -65 824 -36 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 5670743 5768 986
Maskiner och inventarier Not 11 51 803 17 450
Summa materiella anlidggningstillgangar 5722546 5786 436

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 0 156
Summa finansiella anldggningstillgdngar 0 156
Summa anliggningstillgingar 5722 546 5786 592

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4915 7 166
Ovriga fordringar Not 14 8 141 8113
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 108 379 98 064
Summa kortfristiga fordringar 121 435 113 343
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 562 381 795 861
Summa kassa och bank 562 381 795 861
Summa omsittningstillgdngar 683 815 909 204
Summa tillgdngar 6 406 361 6 695 795
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 020 42 020
Uppskrivningsfond 4 500 000 4500 000
Fond for yttre underhall 1 663 493 1 008 601
Summa bundet eget kapital 6205513 5550 621
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2901 612 -2209 991
Arets resultat -65 824 -36 729
Summa fritt eget kapital -2 967 436 -2246 720
Summa eget kapital 3238077 3303901
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2567079 2834579
Summa langfristiga skulder 2567079 2 834579
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 267 500 212 500
Leverantdrskulder Not 18 71 667 99 987
Skatteskulder Not 19 2578 5691
Ovriga skulder Not 20 30 705 1 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 228 755 238 058
Summa kortfristiga skulder 601 205 557 316
Summa eget kapital och skulder 6 406 361 6 695 795
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 65 824 -36.729
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar -117 738 -140 747
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -51 914 -104 018
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 091 -28 118
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -11 111 -40 191
Kassaflode fran den lopande verksamheten 32712 35709
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 156 0
Investeringar i inventarier - 53848 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten - 53692 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -212 500 -196 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -212 500 -196 250
Arets kassaflode - 233480 - 160 541
Likvidamedel vid arets borjan 795 861 956 402
Likvidamedel vid arets slut 562 381 795 861

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Elstammar Linjar 50
Gemensam el Linjar 15
Belysningsoptimering Linjar 15
Viarmevéxlare Linjar 20
Taggsystem portar & tvéttstugor Linjar 10
Fonsterrenovering Linjar 20
Ovriga standardforbittringar Linjar

Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1542 516 1490 235
Arsavgifter, lokaler 66 540 64 288
Hyror, lokaler 20 148 20 147
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20 148 -5 037
Brinsleavgifter, bostider 408 288 408 228
Elavgifter 96 403 91 249
Summa nettoomsittning 2113747 2069 110
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter 1700 0
Ovriga ersittningar 13 055 8992
Fakturerade kostnader 720 14 015
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 6
Ovriga rorelseintikter 4224 18 084
Forsakringserséttningar 463 050 0
Summa o6vriga rorelseintakter 482 747 41 097
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -15 000 -397 194
Reparationer -868 069 -45316
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 600 -68 600
Forsakringspremier -26 476 -25 228
Kabel- och digital-TV -31 740 -31 666
Systematiskt brandskyddsarbete -1 870 -1 815
Serviceavtal -2211 0
Obligatoriska besiktningar 0 -2170
Bevakningskostnader -1 063 0
Sné- och halkbekdmpning -15 967 -16 410
Forbrukningsinventarier -25 824 -14 225
Vatten -125 031 -116 307
Fastighetsel -227 079 -202 414
Uppvarmning -405 485 -391 974
Sophantering och atervinning -90 908 -74 367
Forvaltningsarvode drift -88 369 -222102
Summa driftkostnader -1 993 690 -1 609 789
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -379 648 -206 371
Resekostnader 0 -80
Annonsering och reklam -1 659 0
IT-kostnader -469 -956
Arvode, yrkesrevisorer -9 475 -9 500
Ovriga forvaltningskostnader -11 362 -3 692
Kreditupplysningar -1 125 -7 850
Pantforskrivnings- och overlédtelseavgifter -11 133 -12 096
Representation -1 069 -1401
Telefon och porto -7 635 -10 359
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1263 -415
Medlems- och foreningsavgifter -8 392 -9 050
Bankkostnader -1 796 -1 001
Ovriga externa kostnader -7 366 -20 606
Summa ovriga externa kostnader -442 392 -283 378
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -45 500 -44 800
Sociala kostnader -14 296 -14 076
Summa personalkostnader -59 796 -58 876
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -98 243 -132 022
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 495 -8 725
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -117 738 -140 747
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1074 2107
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 37 0
Ovriga finansiella intikter 0 3
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 1111 2110
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -49 813 -56 256
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -49 813 -56 256
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 678 725 678 725
Mark 148 175 148 175
Tillkommande utgifter 2 802 921 2 802 921
3 629 821 3629 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3629 821 3629 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -678 725 -678 725
Tillkommande utgifter -1 682 110 -1 550 088
- 2360 835 - 2228813
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -98 243 -132 022
- 98243 - 132022
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2459 078 - 2 360 835
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingédende uppskrivningar mark 4500 000 4 500 000
4500 000 4500 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 5670743 5768 986
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4648 175 4648 175
Tillkommande utgifter 1 022 568 1120 811
Taxeringsvarden
Bostider 21 800 000 21 800 000
Lokaler 320 000 320 000
Totalt taxeringsvarde 22120 000 22 120 000
varav byggnader 14 841 000 14 841 000
varav mark 7 279 000 7 279 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 319319 319319
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 53 848 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -275 694 0
Summa anskaffningsvirden vid arets slut 97 473 319 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -301 869 -293 144
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Maskiner och inventarier 275 694 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19 495 -8 725
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -45 670 -301 869
Restvirde enligt plan vid rets slut 51 803 17 450
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Andra aktier och andelar 0 156
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 0 156
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4915 7 166
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4915 7 166
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 8141 8113
Summa o6vriga fordringar 8141 8113
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30 344 26 476
Forutbetalt forvaltningsarvode 28393 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8099 7929
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 543 63 660
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 108 379 98 064
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 215419 456 050
Transaktionskonto 346 962 339 811
Summa kassa och bank 562 381 795 861
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 2 834579 3047079
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -267 500 -212 500
Langfristig skuld vid arets slut 2 567 079 2 834 579
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Arets amorteringar  Utg. skuld
SWEDBANK 1,94% 2019-08-23 1 000 204 40 000 960 204
SWEDBANK 1,61% 2020-08-25 357 500 65 000 292 500
SWEDBANK 1,50% 2020-12-22 1284 375 37 500 1 246 875
SWEDBANK 1,78% 2021-01-25 405 000 70 000 335000
Summa 3 047 079 212 500 2834 579

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 267 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 267 500 kr arligen.

Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 71 667 99 987
Summa leverantorskulder 71 667 99 987
Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 2578 5691
Summa skatteskulder 2 578 5691
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Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 27 945 0
Avrikning hyror och avgifter 2760 1080
Summa ovriga skulder 30705 1080
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 4 696 5258
Upplupna driftskostnader 5259 3 547
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 18 634 1281
Upplupna elkostnader 19 115 17 693
Upplupna virmekostnader 56 909 56 198
Upplupna revisionsarvoden 9488 9488
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 114 655 144 593
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 228 755 238 058
Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3979 000 3979 000
Not Eventualforpliktelser
Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Medwmo 2004 ~04 -16

Ort och datum
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Var revisionsberittelse har limnats

Malmg 2019-¢> =03

Thomas Syerison
Ernst & ¥6ung AB

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gréngeshus, 746000-2210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Grangeshus for &r 2018.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resuitat och
kassafléde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den beddmer &r nédvandig for att uppratia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift titlampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra ma! &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st& p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller p3 fel, utformar och utfér granskningstgarder
btand annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgdrder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Grangeshus for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefat
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pé ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasenthghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 3 maj 2019
Ernst & Young AB

Thomas Sw
Auktoyéj revisor
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Styrelsens ord

Ordforanden har ordet

VI AGER HUSET TILLSAMMANS. En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening vars huvudindamal 4r att pa
obegrinsad tid upplata bostdder med bostadsritt till sina medlemmar.

Begreppet bostadsritt anvinds ofta i dagligt tal for att beteckna den lagenhet du har. Men det ar viktigt att komma ihag
att nar du koper en bostadsrétt kdper du ingen fysisk ldgenhet eller ndgon andel i en fastighet, utan endast en rétt att
nyttja en viss lagenhet.

Det innebdr att du tillsammans med dina grannar dr medlem i en ekonomisk forening som dger fastigheten och darmed
ocksa ldgenheterna. Du ér sjdlv med och dger huset du bor i. Allt frdn ldgenheterna, de gemensamma utrymmena och
utemiljon.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsréttsforeningen forvaltas pé bésta sétt, men alla medlemmar dr gemensamt
ansvariga for att boendet fungerar bra. Att bo i en bostadsritts-forening innebar att vi tillsammans far mojlighet att

utveckla vart boende pa bista sétt.

I SOMRAS BRAST EN VATTEN-LEDNING pa vinden. Det ledde till en vattenskada och ménga lagenheter i E-
trappan drabbades. Fastigheten dr forsidkrad men sjélvrisk och aldersavdrag ér kostnader féreningen inte kommer undan.
Detta ar ocksa &dnnu en anledning till att paAminna alla medlemmar om att det &r mycket viktigt att ha sin egen
hemforsakring. Fastighetens forsakring ticker inte 16s6re och tillfalligt boende.

Bostadsrittstilligget som ar ett tilldgg till den vanliga hemforsékringen, har vi tecknat gemensamt for alla. Detta

innebér att medlemmar inte behover teckna ett enskilt bostadsrattstillagg, det rdcker med enbart hemforsékringen.

RENOVERINGSPROJEKTET dir vi i forsta hand vill dtgirda avlopp, vatten och el drdjer tyvérr. Brister har
upptéckts i reliningen av avloppen som gjordes i 2009. Resten av renoveringen ér beroende pa vad som kommer att
hinda med avloppen och darfor maste vi avvakta innan vi kan sitta igang for fullt. Det pagar ett reklamations-drende

hos leverantdren av reliningen, och vi forvintar svar under april.
ARSSTAMMAN STAR FOR DORREN och styrelsen hoppas att s& manga som méjligt kan delta. Varmt vilkomna!

Jogvan Lindenskov

Ordf6rande
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1 993 690 1 609 789
Ovriga externa kostnader 442 392 283 378
Personalkostnader 59 796 58 876
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 117 738 140 747
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 48 702 54 146
Summa kostnader 2 662 318 2146 936

7 738,00

550 890,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

1993 690,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 40 285 95 869
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 9192 40 837
Tradgardsskotsel extra debiterat 6334 2 870
Systematiskt brandskyddsarbete 1870 1815
Serviceavtal 2211 0
Inre skotsel/stiad, grund 20 838 79 885
Inre skotsel/stdd, extra 11 719 2 640
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2170
Bevakningskostnader 1 063 0
Sno- och halkbekdmpning 15967 16 410
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostiader 6 034 2343
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvéttutrustning 42 601 1308
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer 49 660 13379
Rep Installationer kdpta tjénster VA/Sanitet 3205 6 809
Rep Installationer kopta tjdnster Varme 2 164 10515
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 6917
Ovriga Reparationer 0 2451
Vattenskador 764 405 1594
Underhall, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 15 000 0
Underhall, utgift for kopta tjénster, installationer 0 17 125
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 0 380 069
Fastighetsel 227 079 202 414
Uppvéarmning 405 485 391974
Vatten 125031 116 307
Sophdmtning 67 839 72 167
Extra sophdmtning 8 696 2200
Hyra container 14372 0
Fastighetsforsakring 26 476 25228
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 31 740 31 666
Fastighetsskatt 68 600 68 600
Forbrukningsinventarier 0 8 487
Forbrukningsmaterial 25 824 5738
Summa driftkostnader 1 993 690 1609 789

405 485,00

125 031,00

262 119,00

15 000,00

868 069,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-12-31 2017-12-31
BOA 2 632 kr/kvm 2 632 kr/kvm
Belopp i kr 2018 2017
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 12 12
El 0 0
Extra sophdmtning 3 1
Fastighetsel 86 77
Fastighetsforsakring 10 10
Fastighetsskatt 26 26
Forbrukningsinventarier 0 3
Forbrukningsmaterial 10 2
Hyra container 5 0
Inre skotsel/stid, extra 4 1
Inre skotsel/stiad, grund 8 30
Obligatoriska besiktningskostnader 0 1
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvittutrustning 16 0
Rep Installationer kdpta tjanster El 0 0
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet | 3
Rep Installationer kdpta tjanster Varme | 4
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostiader 2 1
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 3
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 19 5
Serviceavtal 1 0
Sné- och halkbekdmpning 6 6
Sophédmtning 26 27
Statuskontroll 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete | 1
Tradgardsskotsel extra debiterat 2 1
Tradgardsskotsel grundavtal 0 0
UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 6 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, installationer 0 7
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 0 144
Uppvarmning 154 149
Vatten 48 44
Vattenskador 290 1
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 3 16
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 15 36
Ovriga Reparationer 0 1
Summa driftkostnader 757,48 611,62

| ARSREDOVISNING BRF Grangeshus Org.nr: 746000-2210



mm Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F G ra n g es h u S for BRF Gringeshus i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 ‘ RIkS byggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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http://www.riksbyggen.se/

