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Styrelsen for BRF GRANGESHUS far

FOrValtnlngS- héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i dérsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Raden 10 i Malmo Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 55 légenheter och 2
lokaler uppforda. Byggnaden dr uppford 1945. Fastighetens adress dr Lonngatan 60 i Malmé.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
8 40 6 1 - -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 - .
Total tomtarea: 2234 m?
Total bostadsarea: 2 632 m?
Varav hyresrétter: —m?
Total lokalarea: 51 m?
Arets taxeringsvirde 19 114 000 kr
Féregiende 4rs taxeringsvirde 19 114 000 kr

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Riksbyggens kontor i Malm® har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

"
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Foreningen har ingtt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Underhallsplan

Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
Riksbyggen Jour

Cymko Fastighetsskotsel

Cymko Stéddning

Ragn-Sells Killsortering och atervinning
Com Hem AB Kabel-TV

Loptid pa avtal

2018-12-31

Avslutat 2015-06-30
Avslutat 2015-04-30
2016-04-30
2016-12-31
2017-03-31

Fr.o.m. 2015-05-01
Fr.o.m. 2015-05-01
2016-12-31
2018-03-31

Efter den senaste stimman 2015-05-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Souciance Rashti Ordférande Stimman 2016
Mikael Calner Vice ordférande Stdmman 2016
Mim Kramar Ledamot Stimman 2016
Jogvan Lindenskov Ledamot Stdimman 2016
Styrelsesuppleanter
Donya Mashaallah Poor Stdmman 2016
Maéns Riider Johansson Stdimman 2016
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdimman 2016
Valberedning
Lotten Stedt Valberedning Stdmman 2016

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen sindrade Arsavgiften senast 2015-01-01 dé den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifien med 1,5

% fran och med 2016-01-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 547 kr/m?/ar.
)
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Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 49 tkr och planerat underhall for 34 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2015 och visar pa ett underhallsbehov pé 118 tkr per ar
for de nirmaste 9 ren. Den genomsnittliga eviga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 247 tkr (92 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 92 kr/m?.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Skyddsrum 6
Kodlés grind 25
Inspektionslucka lgh 4

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fréan 112% till 154%.

I resultatet ingar avskrivningar med 149 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 457 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har fordandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén éldre arsredovisningar.

Foreningen har skrivit upp sitt markvérde med 4 500 000 kr, till 4 648 175 kr, for att ge en mer rittvisande bild av
det egna kapitalet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 8 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 64 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 7 6verldtelser av bostadsritter skett (foregende ar 4).
Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Filjande miljoaktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljscertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.

©
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
==de=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1522 1480 1373 1181 1181
Resultat efter finansiella poster 307 228 - 603 - 656 168
Arets resultat 307 228 - 603 - 656 168
Resultat fore avskrivningar 457 375 - 456 - 519 248
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhéllsfonden 210 266 - 596 - 659 108
Avsittning till underhallsfond kr/m? 92 41 52 52 52
Balansomslutning 6 891 2207 2361 2510 1728
Soliditet 45% -17% -81% -52% -38%
Likviditet 154% 112% 114% 150% 188%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 547 531 495 432 432
Briénsletilldgg, ki/m? 153 153 153 155 127
Driftkostnader, kr/m? 476 485 744 393 363
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 464 485 568 442 372
Rénta, kr/m? 37 41 47 46 35
Underhéllsfond, kr/m? 120 41 - - 69
Lén, kr/m? 1281 1349 1421 1286 792

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berékningsgrund.
driftkostnad ki/m2, rénta kr/m>2, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

o
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Ordférandens kommentar

Styrelsen har under 2015 underfért ett storre projekt som har handlat om att infora brandskydd och markera
nodutgéngar nere i killaren. Det har varit i krav fran brandinspektionen. Styrelsen kommer utfora regelbundna
inspektioner for att se att utrustningen fungerar. Vidare har vi utfort ett par mindre renoveringar av soprummet och
tridgarden. Annars har fokus varit att starka vér ekonomin och nu ndr vi tittar pa var éversikt verkar vi ligga riktigt
bra till vilket &r mycket gléddjande.

Under 2016 planerar vi framst for avloppsspolning som ska ske vart femte r. Vi kommer ocksa forscka
marknadsfora styrelsen mer till boende. Utdver detta dr inget storre planerat.

Mvh
Brf Gréingeshus

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 840 606
Arets resultat fore fondforéndring 307 367
Arets fondavsittning enligt stadgarna -246 566
Arets ianspraktagande av underhallsfond 34 307
Summa underskott -1 745498

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -1 745 498

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Q\
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1521 741 1479 816
Ovriga rorelseintékter 2 527 480 524116
Summa rorelseintdkter, m.m. 2 049 222 2003 932
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1278 085 -1 300 521
Ovriga externa kostnader 4 -215942 -219263
Avskrivningar teriell l4ggningstillgédngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangai s . 149404 - 14E T
Summa rérelsekostnader -1 643431 -1 666 491
Roérelseresultat 405 791 337 441
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 1 462 2125
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 - 99 885 -111212
Summa finansiella poster - 98423 - 109 086
Resultat efter finansiella poster 307 367 228 354
Arets resultat 16 307 367 228 354

it
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 041 687 1 682 366

Inventarier, verktyg och installationer 9 34 900 —

Summa materiella anliiggningstillgadngar 6 076 587 1 682 366

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10 156 156

Summa finansiella anliggningstillgdngar 156 156

Summa anléggningstillgangar 6 076 743 1682 522

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 9141 4341

Ovriga fordringar 12 11363 11271

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 77 408 62 987

Summa kortfristiga fordringar 97 912 78 599

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 450 000 200 000

Summa kortfristiga placeringar 450 000 200 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 266 367 245 893

Summa kassa och bank 266 367 245 893

Summa omsittningstillgangar 814 278 524 492

SUMMA TILLGANGAR 6 891 021 2 207 013
W
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 020 42 020
Uppskrivningsfond 4 500 000 -
Fond for yttre underhall 321295 109 036
Summa bundet eget kapital 4 863 315 151 056
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 052 865 -2 068 961
Avrets resultat 307 367 228 354
Summa fritt eget kapital -1 745 498 -1 840 606
Summa eget kapital 3117 817 -1 689 550
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 3243 329 3428 397
Summa lingfristiga skulder 3243329 3428397
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 192 500 192 228
Leverantorskulder 82 095 58312
Ovriga skulder - 32737
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 255280 184 889
Summa kortfristiga skulder 529 875 468 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 891 021 2 207 013
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och didrmed jamférliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 3979 000 3979 000
Summa stiillda siikerheter 3979 000 3979 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

™
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal f5r inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningen har
inget underskottsavdrag vid rikenskapsarets slut.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2015

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

BRF GRANGESHUS 746000-2210

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhll. Reparationer avser 15pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatridk-
ningen inom é&rets resultat,

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

¥




Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ér Slutér
Byggnad Fardigavskriven
Elstammar Linjér 50 2055
Gemensam el Linjar 15 2027
Belysningsoptimering Linjar 15 2026
Vérmevixlare Linjér 20 2021
Taggsystem portar & tvittstugor Linjér 10 2021
Fonsterrenovering Linjdr 20 2017
Ovriga standardforbttringar Linjar 2017
Inventarier Linjér 5 2019
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostéder 1 439 493 1397 567
Arsavgifter, lokaler 62 103 62 103
Hyror, lokaler 20 146 20 146
1521741 1479 816
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 402 477 402 477
Brinsleavgifter, lokaler 5669 5669
Elavgifter 109 225 110 591
Ovriga erséttningar 800 =
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 - 21
Inkassointékter 7610 5400
Ovriga rorelseintékter 1700 —
527 480 524 116
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 48 585 90 683
Underhall 34307 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 59 540 59 540
Forsdkringspremier 21 407 17 883
Kabel- och digital-TV 31376 31376
Fastighetsskotsel 159 430 180 589
Systematiskt brandskyddsarbete 52 033 13 125
Stiadning gemensamma utrymmen 82 584 90 299
Obligatoriska besiktningar 2 144 -
Sné- och halkbekdmpning 18119 18 407
Statuskontroll - 1 800
Forbrukningsmateriel 10 525 20 737
Vatten 110 279 121 428
El 201 692 231 459
Uppvérmning 385934 354 643
Sophantering och dtervinning 60 130 68 552
N 1278 085 1300 521
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 159 103 177 827
Inkassokostnader 11193 7125
Arvode, yrkesrevisorer 10 975 9000
Ovriga férvaltningskostnader 1 800 5359
Representation 336 -
Kontorsmateriel 1 807 1 909
Telefon och porto 12 961 12 502
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 13
Medlems- och foreningsavgifter (BID Sofielund) 11024 3204
Kopta tjdnster 6 563 2 144
Bankkostnader 180 180
215942 219 263
Not5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Standardforbattringar 140 679 140 679
Maskiner 8 725 6 028
149 404 146 707
Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 161
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 801 1302
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 569 571
Ovriga réinteintékter 92 91
1462 2125
Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 99 885 110 301
Ovriga réntekostnader — 911
99 885 111212

LN
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 678 725 678 725
Mark 148 175 148 175
Standardforbittringar 2 802 921 2 802 921
3 629 821 3 629 821
Summa anskaffningsvérden 3 629 821 3629 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 678 725 - 678 725
Standardforbéttringar -1268 730 -1 128 051
-1 947 455 -1 806 776
Arets avskrivning standardforbéttringar - 140 679 - 140 679
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 088 134 -1947 455
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivning mark 4 500 000 —
Summa ackumulerade uppskrivningar 4 500 000 ~
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 041 687 1 682 366
Varav
Mark 4 648 175 148 175
Standardforbéttringar 1393512 1 534 191
Taxeringsvérden
bostédder 18 800 000 18 800 000
lokaler 314 000 314 000
Totalt taxeringsvirde 19 114 000 19 114 000
varav byggnader 13 296 000 13 296 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Maskiner och inventarier 275 694 275 694
275 694 275 694
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier (tfvéttmaskin’) 43 625 —
43 625 —
Summa anskaffningsvéirden 319319 275 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 275 694 - 269 666
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 8725 -6 028
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -284 419 -275 694
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 900 -

w
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Andelar i bostadsrittsforeningar 156 156
156 156
Féreningen #ger lokal 57 som hyrs ut, vilken redovisas som anldggningstillgéng.
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7763 4019
Kundfordringar 1378 322
9141 4341
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3369 3369
Skattekonto 7994 7 902
11363 11271
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 118 242
Forutbetalda forsékringspremier 22 466 18 764
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 849 7 844
Ovriga forutbetalda kostnader 40 692 36 137
Ovriga periodiserade kostnader 6283 —
77 408 62 987
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 450 000 200 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 100 000 0,20  2016-02-04
30 dagar 100 000 0,20 2016-04-14
90 dagar 250 000 0,25 2016-02-04
450 000 200 000
Not 156 Kassa och bank
Handkassa 97 433
Bankmedel 15350 18 262
Forvaltningskonto i Swedbank 250 920 227 198
Y 266 367 245 893
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2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond insatser fond resultat

Belopp vid rets borjan 42 020 109 036 -2 068 961 228 354

Disposition enl. &rsstimmobeslut 228 354 -228 354

Reservering underhéllsfond 246 566 - 246 566

Tanspraktagande av underhéllsfond - 34307 34307

Overforing fran uppskrivningsfonden 4 500 000 -4 500 000

Arets resultat 307 367

Vid arets slut 4 500 000 42 020 321295 -6 552 865 307 367

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 307 367 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondf6rdndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 95 108 kr.

Ber#kningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhéllskostnad.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 3435829 3620 625
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 192 500 - 192 228
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3243329 3428 397
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,64% 2015-08-25 535000 535000
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,67% 2017-12-20 1396 875 37 500 1359375
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,94% 2019-08-23 1090 204 10 000 1 080 204
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,83% 2015-08-25 577 500 577 500
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,51% 2016-08-25 536 250 65 000 471 250
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,84% 2017-01-25 575 000 50 000 525 000
3620 625 1090 204 1275 000 3435 829

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 192 500 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 770 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 2 473 329 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 9269 2 052
Upplupna elkostnader 16 576 18 626
Upplupna vattenavgifter — 10 310
Upplupna vérmekostnader 49 140 53713
Upplupna kostnader for renhéllning 304 3 846
Upplupna revisionsarvoden 10 100 10 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 909 —
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 161 982 86 142
Q 255280 184 889
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Vér revisionsberittelse har ldimnats
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Grangehus, org.nr 746000-2210

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Grangehus ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det d&r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgédrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

P

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i

vasentliga avseenden rdttvisande bild av fdéreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av foérslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggen Brf Grangehus for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Maim den 2/5

}wmn

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla /Auktoriserad

visor



Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 307 367 228 354
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 149 404 146 707
456 771 375 061
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 456 771 375 061
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -19 313 -4 468
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 61 437 -187 764
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 498 895 182 829
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -43 625 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten -43 625 0
Finansieringsverksamheten
Fordandring av skuld -184 796 -192 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -184 796 -192 500
Arets kassaflode 270 474 9671
Likvida medel vid arets bérjan 445 893 455 564
Likvida medel vid arets slut 716 367 445 893
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rdnta se Not 6 och Not 7
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 1278085 1300521
Ovriga externa kostnader 215942 219 263
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 149 404 146 707
Finansiella poster 98 423 109 086
Summa kostnader 1741855 1775578

Avskrivningar av

materiella Finansiella
5 poster
anlaggnings- o
s 6%
tillgangar

9%

Ovriga externa
kostnader
12%

~ Driftkostnader
73%
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Driftkostnadsfordelning 2015 2014

Reparationer 48 585 90 683
Underhall 34307 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 59 540 59 540
Forsdkringspremier 21407 17 883
Kabel- och digital-TV 31376 31376
Fastighetsskotsel 159 430 180 589
Systematiskt brandskyddsarbete 52033 13125
Stidning gemensamma utrymmen 82 584 90 299
Obligatoriska besiktningar 2 144 0
Sné- och halkbekdmpning 18119 18 407
Statuskontroll 0 1 800
Forbrukningsmateriel 10 525 20737
Vatten 110279 121 428
El 201 692 231459
Uppvirmning 385934 354 643
Sophantering och atervinning 60 130 68 552
Summa driftkostnader 1278085 1300521
Fastighets-
skotsel

13%

Stédning
gemensamma
utrymmen

6%

Ovrigt
26%

Vatten
9%

16%

Uppvarmning
30%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF GRANGESHUS t"746000-2210

Bilaga

2015 2014
B e 2670|
Kr / kvm Kr/ kvm
18 34

13 0

22 22

8 7

12 12

60 68

19 5

31 34

1 0

7 7

0 1

4 8

41 45

76 87

145 133

23 26

479 487




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pd
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hédndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intidkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre @n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF
GRANGESHUS

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e e
Arsredovisningen cr upprettad av
styrelsen for BRF GRANGESHUS i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och képare bra majligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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