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BOSTADSRATTSFORENINGENS

ARSSTAMMA

Dagordning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordforande vid stamman

Anmalan av styrelsens val av protokollforare

Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar och réstlangd

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Faststallande av dagordningen

Fraga om kallelse behorigen har skett

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse, eventuella anmérkningar och

styrelsens forklaring darover.

10. Beslut om faststéllelse av resultatrakning och balansrakning

11. Beslutianledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden till styrelseledamaéter och revisorer

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stamman

18. Stammans avslutande
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Att bo i bostadsridtt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar f6r sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse fér bostadsréattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s& att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stiamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pd samma séatt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkroérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostadder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande foérvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Grangeshus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 -
2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Olof Borjo Ordférande Stdmman 2011
Souciance Eqdam Rashti Vice ordférande Stamman 2011
Jessica Borjo Sekreterare Stamman 2011
Joakim Warnerbring Kassor Stdmman 2011
Eva Lund Ledamot Stamman 2011
Styrelsesuppleanter

Mikael Calner Stamman 2011
Dennis Ipsen Stamman 2011

Ordinarie revisorer

Lena lvarsson Stamman 2011
Mikael Calner Stamman 2011
Revisorssuppleanter

Hans Christensen Stamman 2011

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ager fastigheten Raden 10 i Malmé kommun med darpa uppford byggnad med 56
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress ar Lonngatan 60i
Malmé.

Total tomtarea: 2 234 kvm
Total bostadsarea: 2 670 kvm
Total lokalarea: 14 kvm
Arets taxeringsvarde 16 200 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvérde 15 604 000 kr

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall och miljoé
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 149 847 kr. Kostnaderna

specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 907 tkr fér de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 90 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie arsstdmma den 3 juni 2010. Styrelsen har hallit 4

protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intakter
Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet %

Likviditet %
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm
Bransletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Ranta, kr / kvm
Underhalisfond, kr / kvm
Lan, kr/ kvm

2010
1 501
2
1830
-45%
133%
423
128
364
27

34
845

2009
1464
- 968
1804
-46%
201%
407
124
334
34

899

2008
1382
156

2 143
6%
344%
382
124
308
29

671

2007
1369
46
2085
-1%
296%
372
124
300
27

714

2006
1271
- 252
2 286
-3%
220%
338
124
293
22

757

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bréansletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2010 da arsavgifterna hojdes med 4%

och varmeavgifterna hojdes med 3%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har
styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med 2% fr.o.m. 201 1-01-01.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 3 &verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 10 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhallsplan
Severins Fastighetsskotsel

Com Hem AB Kabel-tv

Ordférandens kommentar

Nu har annu ett ar gatt och det ar mycket som har hant under aret som har varit. Till det trakiga
hér den stora vattenlacka som drabbade flera lagenheter i bade D och E trappan med stora
reparationer till f6ljd. Efter mycket arbete &r det mesta nu bakom oss och jag hoppas att de
boende som har varit drabbade av detta nu kanner att de kan aterga till sin egen vardag utan
kontakt med hantverkare och Riksbyggen. Vi kan &ven lagga annu en snorik vinter bakom oss
och allt vad det innebar. Jag ar tacksam fér den forstaelse som Ni har visat i samband med
snorojning som inte alltid har hunnits med och jag tackar for att ni har forstatt att det har varit
svart for vara vaktmaéstare.

Till det positiva finns bland annat den varstadning som féreningen genomférde med hjalp fran er
boende och jag vill passa pa att tacka fér den hjalp ni bidrog med nar vi réjde pa bade vinden
och kallaren, Tack!

Pa miljosidan sa har vi i styrelsen képt in nya sopsorteringskarl som nu star i vara tvattstugor och
vi &r valdigt néjda med hur detta fungerar och hoppas att vi kan fortsatta att battra pa vart
miljarbete i féreningen och bli &nnu béttre &n vad vi redan arl

Slutligen vill jag dven ta tilifallet i akt att tacka for mig eftersom jag av familjeskél kommer att
avga fran min post som ordférande i styrelsen. Jag kommer dock att sitta kvar i styrelsen for att
det inte ska bli for stor rotation. Det har varit tva larorika ar for mig pa ordférandeposten och jag
hoppas att Ni boende &ar ndjda med den insats jag gjort.

Med vanlig halsning
Olof Borjo
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Férslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat ’ -870 770
Arets resultat fére fondforandring 2 395
Arets fondavsattning -90 679
Summa underskott -959 054

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning -959 054

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1155 014 1106 334
Bransleavgifter 340 550 330 352
Ovriga férvaltningsintakter 2 5153 26 915
1500 717 1463 601
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 149 847 - 57 581
Planerat underhall 0 -1 169 299
Fastighetsavgift/skatt - 65 370 -63 010
Driftskostnader 4 - 975 884 - 895 867
Ovriga kostnader 5 -79 644 - 19640
Personalkostnader 6 -76 110 -52 758
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 80 320 - 82 966
-1 427 175 -2 341121
Rorelseresultat 73 542 - 877 520
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter 8 1138 1981
Rantekostnader 9 -72 285 - 92 085
- 71147 - 90 104
Resultat efter finansiella poster 2 395 - 967 624
Inkomstskatt 0 - 206
Arets resultat 2 395 - 967 830
Tilldgg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond -90 679 0
lanspréktagande av underhallsfond 0 0
Férandring av underhéllsfond - 90679 0
Resultat efter fondférdandring - 88 284 - 967 830
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 1273 521 1 340 062
Maskiner och inventarier 11 40 540 24 175
1 314 061 1364 237
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 12 156 156
Summa anlaggningstillgangar 1314 217 1364 393
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5 356 5 287
Skattefordringar 7741 9196
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 27 245 12 568
40 342 27 051
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 200 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 15 275 017 412 355
275017 412 355
Summa omsittningstillgangar 515 359 439 406
SUMMA TILLGANGAR 1 829 575 1803 799
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 42 020 42 020

Underhallsfond 90 679 0
132 699 42 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -870770 97 060

Arets resultat 2 395 - 967 830

Avséttning till underhalisfond - 90679 0

- 959 054 -870770

Summa eget kapital - 826 355 - 828 750

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 2 268 750 2413750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 75 547 52 841

Skatteskulder 1218 0

Ovriga skulder, kortfristiga 18 20 293 26 145

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 290 123 139 813
387 181 218 799

Summa skulder 2 655931 2632 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1829 575 1803 799

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 2 552 000 2 552 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allméanna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med
féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper
och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Virderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréaknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas:
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Standardforbattringar: fonsterrenovering, 1998
Standardforbattringar: byte varmevaxlare, 2002
Standardforbattringar: byte elstammar, 2006

Standardférbattringar: 6vrigt, 2010
Inventarier, fastighetsinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Not 2 Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga ersattningar

Oresutjamningar

Ovriga intakter

Not3 Reparationer
Bostader
Vattenskador
Tvéattstugor
Vatten/Avlopp

Varme

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp
Vandalisering

helt avskrivha

20 ar
20 ar
50 ar
8 ar
5ar
2010-12-31 2009-12-31
1130 567 1 087 085
8 951 3751
15 497 15 497
1155014 1106 334
5378 20784
- 225 82
0 6 049
5153 26 915
0 18 242
123 417 3845
0 17 753
9 978 444
2 550 0
1 549 413
9 364 11 751
2 989 4 064
0 1 069
149 847 57 581
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Not4 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Fastighetsskétsel
Stad

Snoéréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Képta tjianster: uh-plan m.m.

Konsultarvoden: energidekl, Lantmaéteriets nya Igh.register m.m.

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga kostnadserséttningar
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Standardforbattringar
Maskiner och inventarier

Not8 Raénteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Skattefria rénteintakter

10

2010-12-31 2009-12-31
13 898 10 799
68 601 71675
50 910 50 271

0 450

111 828 80 750
8 662 51974
32 492 5400
4 421 3808
104 931 110 671
72 949 79 160
410 932 340 767
96 260 90 142
975 884 895 867
39 000 3063
36 725 0
165 10 280
3754 6 297
79 644 19 640
57 000 41 000
0 400

1200 1200
58 200 42 600
17 910 10 158
76 110 52 758
66 541 66 541
13779 16 425
80 320 82 966
295 782
367 0
467 853

10 346
1138 1981
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Not9 Réintekostnader
Réantekostnader, fastighetslan

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvdrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier
Arets anskaffningar

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

11

2010-12-31 2009-12-31
72 285 92 085

72 285 92 085
678 725 678 725
148 175 148 175
1923671 1923 671
2750571 2750571
-678 725 -678 725
-731784 - 665 243
-1410509 -1343 968
- 66 541 - 66 541
-1477 050 -1410 509
1273 521 1 340 062
16 105000 15 505 000
95 000 99 000

16 200 000 15604 000
11 875000 11281 000
275 388 275 388

30 144 0
305 532 275 388
-251213 -234 788
-13779 - 16 425
-264992  -251213
40 540 24175




Brf Gringeshus
746000-2210

2010-12-31 2009-12-31
Not 12 Bostadsrétter
Andelar i bostadsrattsféreningar 156 156
Féreningen &ger lokal nr 57 som hyrs ut, 156 156
vilken redovisas som anlaggningstiligang.
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald kabel-tv-avgift 12 724 12 568
Upplupna rénteintékter 200 0
Forutbetald fastighetsférsakring 14 321 0
27 245 12 568
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 0
Typ Saldo Rénfa Slutdatum
30 dagar 200 000 1,20 2011-01-02
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 9 396 5988
Bankmedel 80 607 73 829
Avrakning med Swedbank 185 014 332 538
275017 412 355
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls-  Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 42 020 0 97 060 - 967 830
Disposition enl arsstammobeslut 0 - 967 830 967 830
Férandring av underhallsfond - 90679
Avsattning till underhallsfond 90679
Uttag ur underhalisfond 0
Arets resultat 2 395
Vid arets slut 42 020 90 679 - 961 449 2 395
Not 17 Fastighetsian
Fastighetslan 2268750 2413750
Skuld vid arets slut 2 268 750 2413750
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYP 2,25 Rorligt 727 500 30 000 697 500
SWEDBANK HYP 3,71 2013-09-25 861 250 65 000 796 250
SWEDBANK HYP 5,48 2012-03-26 825 000 50 000 775 000
2413 750 145 000 2 268 750

12
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Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter
Kostnadsférda annu inte betalda kapitalkostnader

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter

Malmo 2011-

\\*X%a‘lx

( ///

2010-12-31 2009-12-31
0 1763

20 293 24 382
20 293 26 145
9 853 4 975
115 358 0
6778 6 558
53 216 42 032
0 2 033

1200 1 800
2625 20753
101 093 61662
290 123 139 813

Olof BOI’]O
Ordférande

)i\f\(\f\ A (\)m oy

Soumancé Eqdam Rashti

Qﬁssica Borjo Eva Lund

Joaklm W%merbrmg
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gréangeshus

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Grangeshus for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Granskningen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
fdreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen/ arsredovisnings-
lagen och ger darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen
for féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Malmé den “/7\3 2011 o/

"I!‘ N /‘.}1

Mikael Calner
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Brf Gringeshus
746000-2210

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Avskrivning av Svrigt
anlaggnings- 9%
tillgangar

6%
Personalkostnader

5%

Ovriga kostnader
5%

156

Reparationer
10%

2010 2009
149 847 57 581
0 1169 299

65 370 63 010
975 884 895 867
79 644 19 640
76 110 52 758
80 320 82 966
72 285 92 085
0 206

1 499 460 2433 412

Driftskostnader

65%



Brf Grangeshus
746000-2210

Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel
Stad

Sndréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Summa driftskostnader

Sophantering
10%

Uppvarmning
43%

\

Ovrigt
1%

Arvode férvaltning

16

7%

2010 2009
13 898 10 799
68 601 71675
50 910 50 271
0 450
111 828 80 750
8 662 51 974
32 492 5400
4 421 3 808
104 931 110 671
72 949 79 160
410 932 340 767
96 260 90 142
975 884 895 867
Kabel-TV

El
8%

5%

12%

3%

Vatten
11%

Fastighetsskotsel

Snéréjning



Brf Grangeshus
746000-2210

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Fastighetsskétsel
Stad

Snérojning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Summa driftskostnader
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2010 2009
2670| 2670
Kr / kvm Kr/ kvm
5 4

26 27
19 19

0 0

42 30

3 19

12 2

2 1

39 41
27 30
154 128
36 34
365 336



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuelia underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fo6r underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. | férvaitnings-
beréattelsen redovisas bl.a, vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kosthaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lén. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av mede! for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




