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Spara din drsredovisning. Du kan behdéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.



BOSTADSRATTSFORENINGENS

ARSSTAMMA

Dagordning

Stdammans dppnande

Val av ordférande vid stamman

Anmadlan av styrelsens val av protokollforare

Upprattande av forteckning ver nérvarande medlemmar och réstlangd

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Faststidllande av dagordningen

Frdga om kallelse behorigen har skett

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse, eventuella anmérkningar och

styrelsens forklaring darover.

10. Beslut om faststillelse av resultatrakning och balansrakning

11. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden till styrelseledamoter och revisorer

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stdmman

18. Stdammans avslutande
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Att bo i bostadsrétt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdéjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har réatt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan séljas, &rvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemfdrsékring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsréttsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Grangeshus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-01-01 -
2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstdmman
Olof Borjo Ordférande Stdmman 2010
Souciance Eqdam Rashti Vice ordférande Stamman 2010
Jessica Borjo Sekreterare Stdmman 2010
Joakim Warnerbring Kassor Stdmman 2010
Eva Lund Ledamot Stdmman 2010
Styrelsesuppleanter

Mikael Calner Stamman 2010
Dennis |Ibsen Stamman 2010

Ordinarie revisorer

Lena Ivarsson Stamman 2010
Mikael Calner Stamman 2010
Revisorssuppleant

Hans Christensen Stamman 2010

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Raden 10 i Malmé kommun med déarpa uppférd byggnad med 56
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress &r Lénngatan 60, 214
49 Malmo.

Total tomtarea: 2 234 kvm
Total bostadsarea: 2 670 kvm
Total lokalarea: 14 kvm
Arets taxeringsvarde 15 604 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 15 604 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland under 2009 och Folksam under 2010.
Hemfoérsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna. Bostadsrattstilldagg bekostas kollektivt av
féreningen sedan 2010-01-01.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 58 tkr och planerat underhall for
1 169 tkr. Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 22 april 2009.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Rorelsens intdkter 1464 1382 1369 1271 1228
Arets resultat - 968 156 46 - 252 89
Balansomslutning 1804 2143 2085 2 286 1579
Soliditet % -46% 6% -1% -3% 12%
Likviditet % 201% 344% 296% 220% 289%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 407 382 372 338 333
Bréansletillagg, kr / kvm 124 124 124 124 117
Driftskostnad, kr / kvm 334 308 300 293 289
Ranta, kr / kvm 34 29 27 22 17
Lan, kr/ kvm 899 671 714 757 418

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/lkvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond krikvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning

400
350
300 +—p
250
200
150 R
100

50 —

D £
& $ ) 4 v D
& v

2005 2006 2007 2008 2009

—&— Ranta, kr/ kvm —g Driftskostnad, kr/ kvm

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om att héja

arsavgifterna med 4 % och varmeavgifterna med 3 % (fran 1 jan 2010). Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 408 kr kvm/ar.
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2009 har 10 &verlatelser av bostadsratter skett (féregadende ar 3 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 97 060
Arets resultat fére fondférandring -967 830
Summa 6ver/underskott -870 770

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning -870 770

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.




Brf Grangeshus
746000-2210

Resultatrdkning
2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1106 334 1038 073
Bransleavgifter 330 352 330 352
Ovriga férvaltningsintakter 2 26 915 13653
1463 601 1382078
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 57 581 - 63 567
Planerat underhall 4 -1 169 299 -49 640
Fastighetsavgift/skatt -63 010 -63 010
Driftskostnader 5 - 895 867 - 826 328
Ovriga kostnader 6 - 19 640 -9496
Personalkostnader 7 -52 758 - 56 691
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 82 966 - 90 031
-2 341 121 -1 158 763
Rorelseresultat - 877 520 223 316
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 1 981 12 925
Rantekostnader 10 - 92 085 -77727
-90 104 - 64 802
Resultat efter finansiella poster - 967 624 158 514
Inkomstskatt - 206 -2 962
Arets resultat - 967 830 155 552
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 1 340 062 1 406 603

Maskiner och inventarier 12 24175 40 600
1364 237 1447 203

Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsratter 13 156 156

Summa anlaggningstillgangar 1364 393 1 447 359

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5287 20 925

Skattefordringar 9 196 68 914

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 12568 12 568

27 051 102 407

Kassa och bank 15

Kassa och bank 412 355 593 005

Summa omsittningstillgangar 439 406 695 412

SUMMA TILLGANGAR 1803 799 2142771
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 42 020 42 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 97 060 -58 492

Arets resultat - 967 830 155 552
-870770 97 060

Summa eget kapital - 828 750 139 080

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 2413750 1801 250

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 52 841 12 543

Ovriga skulder, kortfristiga 18 26 145 27 042

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 139 813 162 856

218 799 202 441

Summa skulder 2 632 549 2 003 691

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1803 799 2142771

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 2 552 000 2 105 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med
féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Foéliande avskrivningstider tillampas
Byggnader

Standardférbattringar,innan 2006
Standardférbattringar, byte elstammar 2006
Inventarier, fastighetsinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Not2 Ovriga férvaltningsintikter

Ovriga erséttningar, pant och éverlatelseavgifter

Oresutjamningar
Ovriga intéakter

Not3 Reparationer
Bostader
Vattenskador
Tvéattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme
Elinstallationer
Ovriga installationer
Huskropp
Vandalisering

Not4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet, Relining stammar

helt avskrivna

20 ar

50 ar

5ar
2009-12-31 2008-12-31
1087 085 1018 825
3751 3751
15 497 15 497
1106 334 1038073
20 784 13 150
82 103
6 049 400
26 915 13653
18 242 8 441
3845 19 804
17 753 8 513
0 5 862
444 14 175
0 725
413 0
11 751 4319
4 064 431
1069 1297
57 581 63 567
0 49 640
1169 299 0
1169 299 49 640
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2009-12-31 2008-12-31
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 10 799 9 954
Arvode fdérvaltning 71675 60 860
Kabel-TV 50 271 48 304
Juridiska kostnader 450 1 050
Fastighetsskétsel 80 750 82 589
Stad 51974 51973
Sndérdjning 5400 0
Forbrukningsmateriel 3 808 4314
Vatten 110 671 97 750
El 79 160 65 476
Uppvarmning 340 767 321 335
Sophantering 90 142 82 724
895 867 826 328
Not6 Ovriga kostnader
Kopta tjanster 3 063 870
Bankkostnader, pantbrev m.m 10 280 0
Ovriga externa kostnader 6 297 8 626
19 640 9496
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 41 000 43 000
Ovriga kostnadsersattningar 400 1207
Foéreningsvald revisor 1200 1200
Summa 42 600 45 407
Sociala kostnader 10 158 11284
52 758 56 691
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar
Standardférbattringar 66 541 66 541
Maskiner och inventarier 16 425 23 490
82 966 90 031
Not9 Raénteintakter
Ranteintakter bank 782 10 578
Ranteintakter hyres/kundfordringar 853 0
Skattefria ranteintakter 346 2 347
1981 12 925
Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan 92 085 77 607
Ovriga finansiella kostnader B 0 120
92 085 77727
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvidrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Maskiner och inventarier

Avyttringar och utrangeringar
Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

10

2009-12-31 2008-12-31
678 725 678 725
148 175 148 175

1923 671 1923 671
2750571 2750571
-678 725 -678 725

- 665 243 - 598 702
-1343968 -1277 427
- 66 541 - 66 541
-1410 509 -1 343 968
1340062 1406603
15 505 000 15 505 000
99 000 99 000

15604 000 15604 000

11281000 11281001
275 388 330 139

0 - 54 751

275 388 275 388
-234 788 -211298
- 16 425 - 23490

- 251 213 - 234788
24175 40 600
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2009-12-31 2008-12-31

Not 13 Bostadsratter
Andelar i bostadsrattsféreningar 156 156

Foreningen ager lokal nr 57 som hyrs ut, 156 156
vilken redovisas som anlaggningstillgang.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 568 12 568

12 568 12 568

Not 15 Kassa och bank

Handkassa 5988 3930
Bankmedel 73 829 370 826
Avrakning med Swedbank 332 538 218 249
412 355 593 005

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhélls  Balanserat

Insatser fond Resultat

Vid arets boérjan 42 020 0 97 060
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Arets resultat - 967 830
Vid arets slut 42 020 0 -870770

Not 17 Fastighetslan

Fastighetslan 2413750 1801 250
Skuld vid arets slut 2413750 1801 250
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuid Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 1,24 750 000 22 500 727 500
SWEDBANK 3,70 2010-01-12 926 250 65 000 861 250
SWEDBANK 5,48 2012-03-26 875 000 50 000 825 000

1801 250 750 000 137 500 2413750

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Sociala avgifter och skatter 1763 2 059
Kostnadsférda annu inte betalda kapitalkostnader 24 382 24 983

26 145 27 042
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2009-12-31 2008-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och sociala avgifter 0 389
Upplupna rantekostnader 4 975 3 305
Upplupna elkostnader 6 558 4 519
Upplupna varmekostnader 42 032 38 828
Upplupna kostnader for renhalining 2033 0
Upplupna revisionsarvoden 1 800 1200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20753 6 140
Forutbetalda hyror och avgifter 61 662 108 475
139 813 162 856
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Grangeshus

Vi har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Grangeshus for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
riakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt
att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart ut-
talande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen

for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

M\fkael Calner
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstiligangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2009 2008

57 581 63 567
1169 299 49 640
63 010 63 010
895 867 826 328
19 640 9 496

52 758 56 691
82 966 90 031
92 085 77727
206 2 962
2433412 1239 452

Ovrigt

Planerat underhall

48%
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel
Stad

Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Summa driftskostnader

2009 2008

10 799 9 954
71675 60 860
50 271 48 304
450 1050

80 750 82 589
51974 51973
5400 0
3808 4 314
110 671 97 750
79 160 65 476
340 767 321 335
90 142 82 724
895 867 826 328

Sophantering
10%

Arvode forvaltning

Fastighetsskétsel
9%

| Stad

: 6%

Uppvarmning
38%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel
Stad

Snoéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Summa driftskostnader

16

2009 2008
2670| 2670|
Kr/ kvm Kr/ kvm
4 4

27 23

19 18

0 0

30 31

19 19

2 0

1 2

41 37

30 25

128 120

34 31

336 309




