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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening déar de boende antingen &ger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du réatten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan héllas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdamman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i féreningen. P& foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i frdgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller éverlatas pa samma séatt som andra tillgédngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och  en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen &r ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsréttsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkédnnande av foretagets miljbarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Grangeshus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008-01-01 -
2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Utsedd av
Hans Christensen Ordférande Foéreningen
Dennis Ipsen Vice Ordférande "
Hanne Andersen Kassor "
Mubera Suljagic Sekreterare "

Eva Lund Ledamot "
Styrelsesuppleanter

Joakim Warnerbring Féreningen
Olof Borjo "

Ordinarie revisorer
Lena lvarsson Foéreningen
Maj-Britt Hansson (erséatts av Olof Borjo enl styrelsen) "

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Hanne Andersen, Dennis Ipsen,
Mubera Suljagic och Hans Christensen, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheten Raden 10 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 56
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress ar Lénngatan 60, 214
49 Malmé.

Total tomtarea: 2 234 kvm
Total bostadsarea: 2 670 kvm
Total lokalarea: 14 kvm
Arets taxeringsvarde 15 604 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 15 604 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Sveland Sakférsékringar AB.
Hemfoérsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmo har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 63 567 kr och planerat underhall
for 49 640 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatréakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen ska under 2009 genomféra relining.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 22 maj 2008.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Rorelsens intakter 1382 1369 1271 1228 1167
Arets resultat 156 48 - 177 168 161
Resultat efter fondférandringar 156 46 - 252 89 161
Balansomslutning 2143 2 085 2201 1495 1355
Soliditet % 6% -1% -3% 13% 7%
Likviditet % 344% 296% 264% 374% 684%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 382 372 338 333 327
Bransletillagg, kr / kvm 124 124 124 117 101
Driftskostnad, kr / kvm 308 300 293 289 259
Rénta, kr/ kvm 29 27 22 17 19
Lan, kr / kvm 671 714 757 418 442

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning
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Arsavagifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da grundavgifterna héjdes med
2,7 %. Efter att ha antagit budgeten fér 2009 har styrelsen beslutat om att héja grundavgiften
med 6,7 % fran 090101. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 382 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2008 har 3 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 9 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -58 492
Arets resultat fére fondférandring 1565 552
Summa 6ver/underskott 97 060

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 97 060

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2008-01-01  2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 1038 073 1011 189
Bransleavgifter 330 352 330 352
Ovriga férvaltningsintakter 2 13 653 27 624
1382078 1 369 166
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 63 567 -171 529
Planerat underhall 4 - 49 640 -84 063
Fastighetsavgift -63 010 - 43 262
Driftskostnader 5 - 826 328 - 806 481
Ovriga kostnader 6 -9496 - 16 766
Personalkostnader 7 - 56 691 -47 173
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 -90 031 - 90 031
-1 158 763 -1 259 305
Rorelseresultat 223 316 109 861
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 12 925 9 574
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 769
Réantekostnader 10 =77 727 -72 010
- 64 802 - 61667
Resultat efter finansiella poster 158 514 48 194
Inkomstskatt - 2962 -2 618
Arets resultat 155 552 45 576
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 1406 603 1473 144

Maskiner och inventarier 12 40 600 64 090
1447 203 1537 234

Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsratter 13 156 156

Summa anlaggningstillgangar 1447 359 1537 390

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 925 0

Skattefordringar 68 914 98 514

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 12 568 12 055

102 407 110 569

Kassa och bank 15

Kassa och bank 593 005 436 702

Summa omséttningstillgangar 695 412 547 271

SUMMA TILLGANGAR 2142771 2 084 661
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 42 020 42 020
42 020 42 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 58 492 - 104 067

Arets resultat 155 552 45 576
97 060 - 58 492

Summa eget kapital 139 080 -16 472

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 1801 250 1916 250

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 12 543 54 950

Ovriga skulder, kortfristiga 18 27 042 26 499

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 162 856 103 434

202 441 184 883

Summa skulder 2 003 691 2101133

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2142771 2 084 661

Stillda sdkerheter 2 105 000 2 105 000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intidkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsdandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond |
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.
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Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Byggnader 50 ar
Standardférbattringar, innan 2006 20 ar
Standardforbattringar, byte elstammar 2006 50 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar

2008-12-31 2007-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 1018 825 992 040
Arsavgifter, lokaler 3751 3653
Hyror, lokaler 15 497 15 497

1038073 1011189

Not2 Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga ersattningar, pantavgifter m.m 13 150 16 150
Fakturerade kostnader 0 300
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 103 - 97
Ovriga rérelseintakter 400 11 271
13 653 27 624
Not 3 Reparationer
Bostader 8 441 24 520
Vattenskador 19 804 56 314
Tvattstugor 8 513 2725
Gemensamma utrymmen 5 862 12 332
Vatten/Avlopp 14 175 19 421
Varme 725 28 357
Elinstallationer 0 750
Ovriga installationer 4319 2 853
Huskropp 431 18 072
Gardar och grénanlaggningar 0 6 185
Vandalisering 1297 0

63 567 171629
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Not4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Fastighetsskoétsel
Stad
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Konstaterade férluster hyror/avgifter
Kopta tjanster

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga kostnadsersattningar

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Standardforbattringar
Maskiner och inventarier

Not9 Raénteintikter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter hyres/kundfordringar
Ovriga ranteintékter, skattekonto

2008-12-31 2007-12-31
49 640 29 688
0 54 375

49 640 84 063
9 954 9 659
60 860 65 555
48 304 46 954
1050 0
82 589 79 354
51973 48 502
4 314 12 028
97 750 97 031
65 476 47 273
321 335 311786
82724 88 340
826 328 806 481
15 0

870 1450

8 611 15 316
9496 16 766
43 000 35 000
1200 1200
1200 1200
45 400 37 400
11 291 9773
56 691 47 173
66 541 66 541
23490 23490
90 031 90 031
10 578 9160
264 191
2083 222
12 925 9574
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Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

10

2008-12-31 2007-12-31
77 607 71613

120 397
77727 72 010
678 725 678 725
148 175 148 175
1923 671 1923 671
2750571 2750571
- 678725 -678 725

- 598 702 - 532 161
-1277 427 -1210 886
- 66 541 - 66 541
-1343 968 -1277 427
1406603 1473144
15505000 15505 000
99 000 99 000
15604 000 15604 000
11281000 11281001
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier

Avyttringar och utrangeringar
Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 13 Bostadsratter

Andelar i bostadsrattsféreningar
Foreningen ager lokal nr 57 som hyrs ut,
vilken redovisas som anlaggningstillgang.

Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Not 15 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank

1"

2008-12-31 2007-12-31
330 139 291 389
330 139 291 389

0 38 750

0 38 750

- 54 751 0
275 388 330 139
-211 298 - 242 559
-211 298 - 242 559
- 23490 - 23490
-23490 - 23490
- 234788 - 266 049
40 600 64 090
156 156

156 156

12 568 12 055
12 568 12 055
3930 6729
370 826 269 812
218 249 160 161
593 005 436 702
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2008-12-31 2007-12-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhélls  Balanserat
Insatser fond Resultat
Vid arets borjan 42 020 0 - 58 492
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 155 552
Vid arets slut 42 020 0 97 060
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 1 801 250 1916 250
Skuld vid arets slut 1801 250 1916 250
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYP AE 3,70 2010-01-12 991 250 65 000 926 250
SWEDBANK HYP AE 5,48 2012-03-26 925 000 50 000 875 000
1916 250 115 000 1801 250
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 2 059 900
Avrakning LAN 24 983 25 599
27 042 26 499
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 389 0
Upplupna rantekostnader 3 305 2435
Upplupna elkostnader 4 519 4 255
Upplupna varmekostnader 38 828 36 724
Upplupna kostnader for renhallning 0 2 663
Upplupna revisionsarvoden 1200 1200
Foérutbetalda hyror och avgifter 108 475 56 157
162 856 103 434

12
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2008-12-31 2007-12-31

Malmé 2009-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Gréngeshus

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Grangeshus for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
riken-skapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for véart ut-
talande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen

for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malm den 24../..5). 2009

p /\/
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inarie revisor Maj-Britt Hansson)
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2008 2007
63 567 171 529
49 640 84 063
63 010 43 262

826 328 806 481

9496 16 766
56 691 47 173
90 031 90 031
77727 72 010

2 962 2618

1239 452 1333933

Finansiella poster
6%
Avskrivning av
anlaggningstiligangar
7% :

5%

Fastighetsavgift

Driftskostnader
67%
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Driftskostnadsfordelning 2008 2007
Fastighetsforsakring 9 954 9 659
Arvode férvaltning 60 860 65 555
Kabel-TV 48 304 46 954
Juridiska kostnader 1050 0
Fastighetsskétsel 82 589 79 354
Stad 51973 48 502
Férbrukningsmateriel 4 314 12 028
Vatten 97 750 97 031
El 65 476 47 273
Uppvarmning 321 335 311786
Sophantering 82 724 88 340
Summa driftskostnader 826 328 806 481

Ovrigt  Arvode forvaltning
Sophantering 29, 79
10%
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Fastighetsskotsel
10%

Uppvarmning
39%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Fastighetsskétsel
Stad
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Summa driftskostnader

2008 2007
2670| 2670|
Kr/ kvm Kr/ kvm
4 4

23 25
18 18

0 0

31 30
19 18

2 5

37 36
25 18
120 117
31 33
309 302



