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Ordforandens berattelse

Ordforandens berittelse

infor arsstimman 8 maj

2018

NAR DAGARNA HAR BLIVIT LANGRE,
paskliljorna borjar krypa upp och utetemperaturen
borjat stiga, d& vet man att varen - och ddrmed ocksa
arsstimman - star for dorren. P4 &rsstimman redovisar
vi var ekonomi och véra projekt. Vi véljer styrelse och
beslutar om vér framtid. Det &r viktigt att s& manga
som mojligt av medlemmarna engagerar sig kring de
beslut som tas och att det erbjuds tillfélle och plats for

alla att vara med.

DU SITTER NU med arsredovisningen i handen.
Arsredovisningen ir den skrift som beskriver lidget och
ekonomin i foreningen. Manga siffror och langa
tabeller, men ocksa en mer lattbegriplig presentation i

text av foreningens situation.

VART HUS BYGGDES for snart 75 ar sedan, och for
att vi skall ha nytta och glddje av det i framtiden méste
det vardas och utvecklas. Vi har en underhallsplan
men tycker dven att vi behdver en helhetsbild av
fastigheten som den ser ut just nu. Vi har darfor
tillsammans med Riksbyggen pabdrjat en omfattande
besiktning av hela fastigheten. Syftet dr att identifiera
vilka renoveringar som snart behdver goras och vilka
som kan vénta. Samtidigt tittar vi pd mdjligheten att
samkdra renoveringar och dirmed skapa

samordningseffekter och spara pengar.

BRF Grangeshus Org.nr: 746000-2210

Besiktningen forvéntas vara avslutad innan sommar
och styrelsen kommer dérefter att granska den och ta
beslut om vilka renoveringar som ska genomforas.

Styrelsen kommer 16pande att informera om detta.

UNDER HOSTEN genomforde Riksbyggen en
Statuskontroll av husets samtliga ldgenheter. Det var
relativt fa allvarliga fel i ldgenheterna och de som var
har medlemmarna atgérdat. Det &r emellertid 4nda bra
att pdminna alla om att man, enligt véra stadgar, ar
skyldig att utfora 16pande underhall i sin ldgenhet.
Téank ocksa pa att storre renoveringar kréver styrelsens
tillstand, t ex. vad géller ingrepp i barande
konstruktioner, flyttning av ledningar for vatten, avlopp

och el eller annan vésentlig forandring.

ANGAENDE FASTIGHETSSKOTSEL,
FELANMALAN OCH STAD I6per avtalet med SBC
(f.d. Cymko) ut i slutet av april. D& vi inte ar helt
ndjda, har vi valt att inte forldnga avtalet med SBC
utan atergar istéllet till Riksbyggen. Darmed har vi
néstan alla tjdnster hos en och samma leverantor och vi

forvantar oss en klar forbattring jamfort med SBC.

UNDER 2017 FICK VI TOTALT 9 NYA
MEDLEMMER i foreningen och under de forsta 4
manaderna 2018 har vi redan fatt 5 till. Vi onskar alla

nya medlemmar vilkomna hit till huset.

Jogvan Lindenskov
Ordf6rande



Styrelsen for BRF Gringeshus far

Forvaltningsberattelse imoimivimingo

rdkenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir lidgre dn foregiende &r p.g.a. Skade underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pé hogre kostnader for underhall.
Driftskostnader exklusive underhall dr dock ldgre dn foregaende ar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan
och fortsatt amortering.

Arets resultat jimfort med budget har minskat p.g.a. att de underhallskostnader som foreningen haft inte var
budgeterade under verksamhetsaret.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 174 % till 163 %

I resultatet ingar avskrivningar med 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 104 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Raden 10 i Malmd kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 55 lagenheter och 3
lokaler uppforda. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress ar Lonngatan 60 i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdeforsakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

| 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa |

8 40 6 1 55

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser |

3 - -

Total tomtarea: 2 234 m?

Total bostadsarea: 2 632 m?

Total lokalarea: 86 m?

Varav uthyrningsbar yta: 35 m?
Arets taxeringsvirde 22 120 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 22 120 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Riksbyggen har ingatt foljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhallsplan
Riksbyggen Individuell elmétning

Riksbyggen Jour

Kidde Sweden AB Systematiskt brandskyddsarbete
Cymko Fastighetsskotsel

Cymko Stiddning

Ragn-Sells Kallsortering och atervinning

Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 45 tkr och planerat underhall for 397 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 672 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 247 kr/m?.

For de nirmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 20 097 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 670 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 672 tkr (247 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterrenovering 1998

Ny viarmevixlare 2002

Elstammar 2006

Taggsystem 2012
Belysningsoptimering 2012

Malning trapphus 2012

Individuell elmétning (IMD) 2013

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 17
Markytor 380

Arets utforda underhall bestér av en elinstallation vid entrén for ca 17 tkr och uppforande av nytt staket till en kostnad

av ca 380 tkr.

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Jogvan Lindenskog Ordforande Stamman 2018

*Mikael Calner Vice ordforande Stimman 2018

Channe Espenhain Ledamot Stimman 2018

Mim Kramar Ledamot Stimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdimma

Richard Schyrman Stimman 2018

* februari 2018 lamnade Mikael Calner, ordinarie ledamot, styrelsen. Richard Schyrman tar da 6ver som ledamot.

Revisorer och 6vriga funktionarer

| Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av |
Ernst & Young AB Auktoriserade revisorer Stdmman

| Valberedning Utsedd av |
Emelie Lidstrom Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 8.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 64.

Foreningens arsavgift dandrades 2017-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,5 %
fran och med 2018-01-01

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 566 kr/m?/Ar.

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning 2 069 2 047 2039 1999 1 887
Resultat efter finansiella poster -37 223 307 228 -603
Arets resultat 37 223 307 228 -603
Resultat exklusive avskrivningar 104 372 457 375 -456

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -568 -107 210 266 -596
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 255 176 92 41 52
Balansomslutning 6 696 6 969 6 891 2207 2 361
Kassaflode, indirekt metod -161 240 270 -10 -311
Soliditet % 49 48 45 =77 -81
Likviditet % 163 174 154 112 114
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 566 555 547 531 495
Briénsletilldgg, kr/m? 155 155 153 153 153
Driftkostnader, kr/m? 592 497 476 485 744
Driftkostnader exkl. underhall,

kr/m? 446 473 464 485 568
Rénta, kr/m? 21 26 37 41 47
Underhallsfond, kr/m? 371 270 120 41 -
Lan, kr/m? 1121 1193 1281 1349 1421

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond fond resultat

Belopp vid arets borjan 42 020 4 500 000 733 795 -2 157 998 222 813

Disposition enl.

arsstimmobeslut 222 813 -222 813

Reservering underhéllsfond 672 000 -672 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -397 194 397 194

Arets resultat -36 729

Vid arets slut 42 020 4 500 000 1008 601 -2 209 991 -36 729

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -1 935185

Arets resultat -36 729

Arets fondavsittning enligt stadgarna -672 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 397 194

Summa -2 246 720

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -2 246 720

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2069 110 2047378
Ovriga rérelseintikter Not 3 41 097 5152
Summa rorelseintakter 2110 207 2 052 530
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 609 789 -1351 137
Ovriga externa kostnader Not 5 -283 378 -195 846
Personalkostnader Not 6 -58 876 -64 219
Avskrivningar av materiella Not 7 -140 747 -149 404
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -2 092 790 -1 760 606
Roérelseresultat 17 417 291 924
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2110 1 861
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -56 256 -70 972
Summa finansiella poster -54 146 -69 111
Resultat efter finansiella poster -36 729 222 813
Arets resultat -36 729 222 813
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 5768 986 5901 008
Maskiner, inventarier och verktyg Not 11 17 450 26 175
Summa materiella anlaggningstillgangar 5786 436 5927 183
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 156 156
Summa finansiella anlaggningstillgangar 156 156
Summa anlaggningstillgangar 5786 592 5927 339
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 7 166 1673
Ovriga fordringar Not 14 8 113 8 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 98 064 75471
Summa kortfristiga fordringar 113 343 85 225
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 795 861 956 402
Summa kassa och bank 795 861 956 402
Summa omsattningstillgangar 909 204 1041 627
Summa Tillgangar 6 695 795 6 968 966
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 020 42 020
Uppskrivningsfond 4500 000 4500 000
Fond for yttre underhall 1 008 601 733 795
Summa bundet eget kapital 5 550 621 5275 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2209 991 -2 157 998
Arets resultat -36 729 222 813
Summa fritt eget kapital -2 246 720 -1 935 185
Summa eget kapital 3303 901 3340 630
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 834579 3030 829
Summa langfristiga skulder 2 834 579 3030 829
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 212 500 212 500
Leverantdrskulder Not 19 99 987 72 539
Skatteskulder Not 20 5691 5691
Ovriga skulder Not 21 1 080 27207
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 238 058 279 570
Summa kortfristiga skulder 557 316 597 507
Summa Eget kapital och Skulder 6 695 795 6 968 966
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -36 729 222 813
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 140 747 149 404
Summa 104 018 372 217
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 104 018 372 217
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -28 118 12 687
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -40 191 47 632
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 35709 432 535
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -196 250 -192 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -196 250 -192 500
Arets kassafléde -160 541 240 035
Likvidamedel vid arets borjan 956 402 716 367
Likvidamedel vid arets slut 795 861 956 402
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar
Elstammar Linjar 50
Gemensam el Linjar 15
Belysningsoptimering Linjar 15
Virmevéaxlare Linjar 20
Taggsystem portar & tvittstugor Linjar 10
Fonsterrenovering Linjar 20
Ovriga standardforbittringar Linjar
Inventarier Linjar 5
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1490 235 1 461 086
Arsavgifter, lokaler 64 288 63 034
Hyror, lokaler 20 147 20 146
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5037 0
Rabatter 0 -2 743
Brénsleavgifter, bostider 408 228 408 146
Elavgifter 91249 97 708
Summa nettoomsittning 2069 110 2047 378
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erséttningar 8992 1750
Fakturerade kostnader 14 015 3420
Ovriga rorelseintékter 18 090 -18
Summa oévriga rorelseintékter 41 097 5152
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -397 194 -66 500
Reparationer -45 316 -111 497
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 600 -68 600
Forsakringspremier -25 228 -22 466
Kabel- och digital-TV -31 666 -31396
Systematiskt brandskyddsarbete -1 815 0
Obligatoriska besiktningar -2170 -2 144
Sné- och halkbekdmpning -16 410 -29 439
Statuskontroll 0 -2263
Forbrukningsinventarier -14 225 -12 488
Vatten -116 307 -123 484
Fastighetsel -202 414 -190 286
Uppvéarmning -391 974 -392 793
Sophantering och atervinning -74 367 -78 541
Forvaltningsarvode drift -222 102 -219 241
Summa driftkostnader -1 609 789 -1 351 137
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -206 371 -128 108
Resekostnader -80 -182
IT-kostnader -956 0
Arvode, yrkesrevisorer -9 500 -9 100
Ovriga forvaltningskostnader -3 692 -8 575
Kreditupplysningar -7 850 -5 381
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter -12 096 0
Representation -1401 0
Kontorsmateriel 0 -2 541
Telefon och porto -10 359 -14 832
Konstaterade forluster hyror/avgifter -415 -11
Medlems- och foreningsavgifter -9 050 -11 024
Bankkostnader -1 001 -180
Ovriga externa kostnader -20 606 -15913
Summa o6vriga externa kostnader -283 378 -195 846
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -44 800 -44 300
Ovriga personalkostnader 0 -6 000
Sociala kostnader -14 076 -13919
Summa personalkostnader -58 876 -64 219
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -132 022 -140 679
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 725 -8 725
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -140 747 -149 404
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 2107 415
Ovriga rénteintikter 3 1 446
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 2110 1861
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -56 256 -70 972
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -56 256 -70 972
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Not 10 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Byggnader 678 725 678 725
Mark 148 175 148 175
Tillkommande utgifter 2 802 921 2 802 921
3 629 821 3 629 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3629 821 3 629 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -678 725 -678 725
Tillkommande utgifter -1 550 088 -1 409 409
- 2228 813 - 2088134
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -132 022 -140 679
-132 022 -140 679
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 360 835 -2 228 813
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingédende uppskrivningar mark 4500 000 4 500 000
4500 000 4500 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 5768 986 5901 008
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4648 175 4648 175
Tillkommande utgifter 1120 811 1252 833
Taxeringsvirden
Bostider 21 800 000 21 800 000
Lokaler 320 000 320 000
Totalt taxeringsvirde 22 120 000 22120 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 319 319 319319
Summa anskaffningsvarden 319 319 319 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -293 144 -284 419
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -8 725 -8 725
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -301 869 -293 144
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 450 26 175
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Andra aktier och andelar 156 156
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 156 156
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7 166 1673
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 166 1673
Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 8113 8 082
Summa ovriga fordringar 8113 8 082
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 26 476 25228
Forutbetald kabel-tv-avgift 7929 7904
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 660 42 339
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 064 75471
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Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 456 050 563 175
Transaktionskonto 339 811 393 227
Summa kassa och bank 795 861 956 402
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 3047079 3243 329
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -212 500 -212 500
Langfristig skuld vid arets slut 2 834 579 3030 829
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,5%  2020-12-22 1321875 0 37500 1284375
SWEDBANK 1,94 %  2019-08-23 1 040 204 0 40 000 1 000 204
SWEDBANK 1,61%  2020-08-25 406 250 0 48 750 357 500
SWEDBANK 1,78%  2021-01-25 475 000 0 70 000 405 000
Summa 3243 329 0 -196 250 3 047 079

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 212 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 212 500 kr arligen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 212 500 212 500
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 212 500 212 500
Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 99 987 72 539
Summa leverantorskulder 99 987 72 539
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Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 5691 5691
Summa skatteskulder 5691 5691
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 27207
Avrékning hyror och avgifter 1 080 0
Avrékning 14n 0 17951
Summa o6vriga skulder 1080 45 158
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 5258 4 872
Upplupna driftskostnader 3 547 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1281 0
Upplupna elkostnader 17 693 17 743
Upplupna virmekostnader 56 198 54 385
Upplupna revisionsarvoden 9 488 9100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 22929
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 144 593 152 590
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 238 058 261 619
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Stéllda sédkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 3979 000 3979 000

Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0
Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsdrets utgdng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stidllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

(Yeolny 2ol €-04-0F

Ort och datum

Jogvan Lindenskov Mim Kramar

Ordférande Z /
Channe Espenha}t{ Rlichard Schyrman

Var revisionsberittelse har limnats

Malmé 2018- &4 - /I -

Thomals/ﬁﬁ'enson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB /
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Revisionsberadttelse
Till foreningsstamman i Brf Gréngeshus, org.nr 746000-2210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Grangeshus for rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhd&mtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilihérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Grangeshus for
rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore=

ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfsringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende: )

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

°  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
5rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgéarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som dar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1 609 789 1351137
Ovriga externa kostnader 283 378 195 846
Personalkostnader 58 876 64219
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 140 747 149 404
anldggningstillgangar

Finansiella poster 54 146 69 111
Summa kostnader 2146 936 1829 717

140 747,00

1 609 789,00
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396 401,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader



mm Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F G ra n g es h u S for BRF Gringeshus i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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http://www.riksbyggen.se/



